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Obec Chlum

Q<

V Chlumu dne

Uzemni plan Chlum

Zastupitelstvo obce Chlum, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c¢) zakona

€. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu, za pouZiti ustanoveni § 54 stavebniho zakona, § 171 - § 174 zakona €.
500/2004 Sb., spravni fad a 8 13 wvyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti

vydava

Uzemni plan Chlum

jako opatfeni obecné povahy.

Strana 2 (celkem 52)



OBSAH:

I.  TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

I.a) Vymezeni zastavBnNého UzZEMI ........oiriie i e e e e e e e e e e e 5
I.b) Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot ........................... b
I.c) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby

a SYStEMU SIEINT ZEIENE ... 5

I.c1 — Urbanisticka koncepce
I.c2 — Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby
I.c3 — Systém sidelni zelené
I.d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani ............................ 6

I.d1 — Dopravni infrastruktura

I.d2 — Technicka infrastruktura

I.d3 — Obc¢anské vybaveni vefejné infrastruktury a dalSi obéanské vybaveni, vefejna prostranstvi
I.e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni

opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin ............... 8
l.el- Koncepce usporadani krajiny, vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény a jejich
vyuziti

l.e2— Uzemni systém ekologické stability

I.e3— Prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi

I.e4— Koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny

I.e5- Vymezeni ploch pro dobyvani nerostu
I.f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti s uréenim prevaZzujiciho
Gcelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti
(v€etné stanoveni, ve kterych plochéch je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napf. vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZziti)..............cccooiiii s 10
I.g) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb
a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemklm a stavbam vyvIastnit ... ... 17

I.h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo, s uvedenim v &i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelni ¢isla pozemku, nazvu
katastralniho tzemi a pfipadné dalSich udajd podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona. .................. 17
I.i) Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona............. 17

I.J) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménéch v izemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhaty pro vlozeni dat o

této studii do evidence Uzemné planovaci €iNNOSti............coviieiiiiiiinnnnn, 17
I.k) Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)..........coceeveivviiiiiinninnnnnn, 17
1.I) Udaje o poétu listd tzemniho planu a poctu vykresd k nému pfipojené grafické ¢asti ............. 17

1. TEXTOVA CAST ODUVODNEN| UZEMNIHO PLANU

Il.a) Postup pofizeni a zpracovani zemniho planu....................... 18
I1.b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztah(l v Gzemi ........... 19
Il.c) Vyhodnoceni souladu navrhu Gzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a tzemné planovaci
dokumentaci vydanou Krajem...........ccooeviiiniii i e 20

I1.d) Vyhodnoceni souladu navrhu tzemniho planu s cily a Ukoly tzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a pozadavky na ochranu

nezastavitelného Gzemi............oooiiiiii i, 21
Il.e) Vyhodnoceni souladu navrhu tzemniho plénu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisu... e . . 22

I.f) Vyhodnoceni souladu navrhu uzemnlho planu S pozadavky zvlastnlch pravnlch pfedpisu a se
stanovisky dotéenych organl podle zvlaStnich pravnich pfedpist, pfipadné s vysledkem feSeni
(Y4 010 ] (U P 22

Strana 3 (celkem 52)



Il.g) Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi obsahujici zakladni informace o

vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi........... 28
Il.h) Stanovisko Krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona................. 28
I.i) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zdvaznych divodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly..................cooeene. 28
IL.j) Vyhodnoceni splnéni pozadavkd zadani a vyhodnoceni spinéni pokynud pro zpracovani navrhu
Uzemniho planu ..., 28
I.Lk) Komplexni zdGvodnéni pFijatého FeSeni v€etné vybrané varianty........................... 33
I.I) Vyhodnoceni U¢elného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch.......................... 40
I.m) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach uzemniho rozvoje (8§ 43
odst.1 stavebniho zdkona), s oddvodnénim potfeby jejich vymezeni ..............oooiiviiiiiiiie e, 42
Il.Ln) Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond

a na pozemky uréené k plnéni funkci lesa .. 42
I1.0) Navrh rozhodnuti 0 namitkach avyhodnocenl prlpomlnek .................................................. a7
I.p) Udaje o poctu listd oddvodnéni Gzemniho planu a poétu vykrest graf.éasti odtvodnéni 52

Strana 4 (celkem 52)



|. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

\ l.a) Vymezeni zastav éného Uzemi

- zastavéné Uzemi obce je vymezeno k datu 06/2015

- zastavéné Uzemi je vymezeno na vykresech &.:

I/1- Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi

I/2 - Hlavni vykres

I/3 - Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

I.b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany  a rozvoje jeho hodnot

Urbanisticka koncepce rozvoje obce Chlum i dalSich ¢asti sidla vychéazi z realnych vyhledovych potfeb
a omezujicich faktor definovanych limity vyuziti Gzemi. Obecnym zakladem feSeni je umoznit rozvoj
obce ve vSech souc¢éastech zivota (bydleni, prace, rekreace) pfi maximalni snaze o zachovani a
rozvijeni osobitosti obce a zdravého zivotniho prostredi.

Uzemni plan vymezuje plochy zejména pro novou obytnou zastavbu a pro technickou infrastrukturu.
Nepredpoklada se rozvoj pramyslové sféry. Zelen v sidlech tvofi z nejvétSiho podilu soukroma zeler
zahrad a sadu. Dobra dopravni dostupnost Blatné zaruCuje moznost vyuzivat vySSi ob&anské
vybavenosti.

Obec Chlum se sklada ze 1 kat. izemi Chlum u Blatné. V sidle se puvodni zastavba nachazi hlavné
kolem prostor(i centrdlni navsi. Jedna se o mensi sidlo s ndvesnim typem zéastavby. Usedlosti jsou
fazeny do jasnych front. Ve vychodnim sméru pak zastavba pokracuje dvéma paralelnimi ulicemi
vedenymi severojiznim smérem. Sidlo ma pfevazné obytny charakter. Statky jsou orientovany na
pfistupové komunikace. Zastavba nema kromé prevazné zemédélskych usedlosti jiné lokality
s vyrazné monofunkénim vyuzitim. Lokalita s podnikatelskymi aktivitami u Bezdédovic méa charakter
plochy smiSené vyrobni.

Ve vymezeném zastavéném Uzemi sidla neni dostatek proluk a volnych pozemkd, aby pokryly
potfebu lokalni vystavby. Uzemni plan méa kromé dali Gkolt i vymezovat nova zastavitelna tzemi. Po
obvodu zastavéného Uzemi byly vymezeny zastavitelné plochy pro prevazné obytnou vystavbu, které
pokryji pfedpokladané kapacitni naroky na budouci stavebni rozvoj.

Rozvoj obce se ma odehravat ve zlepSeni dopravni a technické infrastruktury, zlepSeni pfirodnich a
rekreacnich podminek. Hlavnim cilem rozvoje Gzemi obce je v maximalni mife vyuzit stavajici
zastavéné Uzemi a rozSifovat zastavbu obce vné sidla pouze na uréenych zastavitelnych plochach.
Hlavnimi cili ochrany a rozvoje hodnot Uzemi je vytvofit optimalni prostfedi pro jeho obyvatele a
ostatni slozky zivotniho prostredi.

I.c) Urbanisticka koncepce, v €etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelen &

I.c1) URBANISTICKA KONCEPCE

Sidlo ma typicky navesni charakter s centralnim prostorem a Stity usedlosti orientovanymi do
spole¢ného prostranstvi. Naves ma protahly ovalny tvar a pUvodni zastavba sleduje tento vzorec
v prstencovych vrstvach. Rovnomérnost budouciho stavebniho rozvoje, bez

Navrzené plochy urbanistického rozvoje sleduji charakter stavajici urbanistické struktury sidla. Sidlo
maé typicky navesni charakter s centrdlnim prostorem a Stity usedlosti orientovanymi do spole¢ného
prostranstvi. Naves ma protahly ovéalny tvar a pdvodni zastavba sleduje tento Utvar v prstencovych
vrstvach. Rovnomérnost budouciho stavebniho rozvoje, bez vyrazného vychyleni tézisté zastavby je
jednim z hledisek urbanistického navrhu.

Je vymezeno zastavéné Uzemi obce, do kterého byly zahrnuty stavajici zastavéné plochy s pfilehlymi
prostory. Nové navrzené plochy stavebniho rozvoje navazuji na zastavéné Gzemi obce.

Rozvojové plochy v blizkosti sidel dotvafi koncepci zastavby ve vazbé na pfirodni podminky
z hlediska krajinného reliéfu, orientace ke svétovym stranam a obecné kladného plsobeni krajinné
kompozice. V obytnych plochach je umoznéna vystavba rodinnych domf, které neprekracuji svym
objemem Unosné limity dané charakterem krajiny, t.j takové objekty, které spini pozadavky na né
kladené v kapitole If). ReSeni vlastniho zplisobu zastavby v lokalitach je dano jiz mistnimi podminkami
s navaznosti na komunikace, nebo budou FeSeny urbanisticky v navrhu zakladni technické
vybavenosti konkrétnim projektem.

Ostatni navrhové plochy krajinadfského charakteru jsou v souladu s koncepci péce o kvalitu zivotniho
prostiedi zejména s ohledem na posileni prvka USES.

Strana 5 (celkem 52)



I.c2) VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH P RESTAVBY

Uzemni plan vymezil zastavitelné plochy Z1 — Z11. Jsou navrZeny 2 plochy prestavby.

P1 — plocha prestavby areélu zivociSné vyroby v bezprostfedni blizkosti obce je uréena k vyuziti B —
PLOCHY BYDLENI

P2 — plocha prestavby na jihu katastru v prostorech rekreacnich pozemkud s navaznosti na zastavéné
Gzemi mésta Blatna. Navrzeno vyuziti SO — PLOCHY SMISENE OBYTNE-VENKOVSKE

Plochy pro rozvoj bydleni na plochach bydleni a plochach smiSenych obytnych - venkovskych jsou
navrzeny v ndvaznosti na hranici zastavéného tzemi.

Seznam zastavitelnych ploch navrZzenych Gzemnim planem Chlum

Zla SO - plochy smiSené obytné - venkovské (jih obce Chlum)

Z1b — Il.etapa SO - plochy smiSené obytné - venkovské (jih obce Chlum)

Z2 —l. etapa B — plochy bydleni (severovychod obce Chlum)

Z3 SO - plochy smiSené obytné - venkovské (sever obce Chlum)
Z4 OS - plochy ob&anského vybaveni - sport (jih obce Chlum)

Z5 TI — plochy technické infrastruktury (jih obce Chlum)

Z6 SO - plochy smiSené obytné - venkovské (sever obce Chlum)
z7 DS — plochy dopravni infrastruktury — silnice-II. a lll. tfidy (JV katastru)

Z8 DM — plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace (jih obce Chlum)
Z9 DM — plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace (jih obce Chlum)
Z10 OS - plochy ob&anského vybaveni - sport (jih obce Chlum)

Z11 SD - plochy specifické — sbérny dvar (jih obce Chlum)

[.c3) SYSTEM SIDELNI ZELEN E

Zelen v sidle se nachazi v mistech kolem centralnich prostranstvi a v zastavénych ¢astech, kde jsou u
komunikace vzrostlé stromy. Dale je sidelni zelen reprezentovana vyhradné v zahradach a na
oplocenych soukromych pozemcich. DalSi prvky sidelni zelené se budou realizovat v ramci plochy
smiSené obytné. Pro zelen v sidle neni vymezena samostatna plocha s rozdilnym zpusobem vyuZiti.

I.d) Koncepce ve fejné infrastruktury, v. €éetné podminek pro jeji umis tovani

I.d1) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

ReSenym Gzemim prochézi trasa silnice Il. tfidy 11/173. Obci Chlum prochazi silnice 111/17311. V jizni
Casti katastru se napojuje na silnici 111/1738 z Hajan do Blatné.

Uzemni plan navrhuje zastavitelnou plochu Z7 — DS — plochy dopravni infrastruktury — silnice 11. a lll.
tfidy pro stavbu silnice s kruhovym objezdem v jizni ¢&sti katastru. Jedna se o napojeni na silnici
11/1738.

V jizni ¢ast sidla jsou navrzeny plochy pro dopravni infrastrukturu — mistni komunikace, zastavitelné
plochy Z8 a Z9.

V zastavitelné ploSe Z6a je navrzena mistni komunikace pro dopravni obsluznost budouci zastavby.
Navrzené zastavitelné plochy pfiléhaji ke stavajicim mistnim komunikacim. Pfipadné komunikace
uvnitf zastavitelnych ploch (napf. v Z6) musi splfovat normové parametry pro budouci charakter
zastavby. V plochach smiSenych obytnych venkovskych musi komunikace odpovidat minimalné
parametram obytné zény. Jejich Sifka a poloméry zata¢ek musi vzdy umoznit prijezd tézké pozarni
techniky.

Zeleznice zUstava ve stabilizované trase.

[.d2) TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zakladni koncepce feseni jednotlivych siti technické infrastruktury je feSena pfi respektovani AZUR
Jihoceského kraje a Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci JihoCeského kraje a déale pfi respektovani
ochrannych pasem stavajici technické infrastruktury.

Vedeni technické infrastruktury pro napojeni objektll v feSeném Uzemi bude pfizpasobeno pokud
mozno poloze komunikaci, popf. vefejného prostranstvi.

Id2.1. Elektricka energie

Uzemim prochéazi vzdusné vedeni 22kV ze kterého je obec napojena 2 trafostanicemi. Dal3i
trafostanice neslouzi pro vlastni sidlo Chlum. Stavajici sekundarni sit je provedena v bezprostfedni
blizkosti TS kabelovym vedenim s vyvody do stfedu obce, dale je cela obec obslouzena vzdusnym
vedenim na sloupech a konzolach.

Rozvodné napéti: 31 PEN 380/22/V 50 Hz
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Uzemim neprochazeji trasy VVN.

U zastavitelnych ploch budou energetické potfeby budoucich provozu FeSeny v navaznosti na
investiéni zaméry s provozovatelem energetické soustavy. Trasy elektrickych vedeni Ize v navrzenych
plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti realizovat.

1d2.2. Plyn
Obec Chlum je plynofikovana. Zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici rozvod STL plynovodu
v obci.

Id2.3. Spoje a telekomunikace, verejné osvétleni
V sidle je rozvedeno vefejné osvétleni a telefonni sit. Zastavitelné plochy budou napojeny na
stavajici trasy.

Id2b.4 Vodni hospodarstvi

- VODNI TOKY A VODNIi PLOCHY

Hospodareni a vyuzivani Gzemi neni omezeno jinymi neZz obecné platnymi zasadami, platnymi pro
nakladani s vodami podle zakona o vodach.

Stavajici koncepce krajiny a vodnich ploch se neméni. Uzemni plan nenavrhuje nové vodni plochy a
vodni toky.

- VODOVOD:

V obci je vybudovan vodovod pro vefejnou potfebu napojeny na zdroj a vodojem v sidle Chlum.
V navrhovém obdobi bude zastavéné Gzemi i zastavitelné plochy zasobovany ze stavajiciho
vodovodu.

V UP je navrzen koridor technické infrastruktury pro umisténi dalkového vodovodu V6 Lnéare-
Bezdédovice. Pro koridor je navrzena prekryvna funkce TI-V — plochy technické infrastruktury —
vodovod.

NAVRH RESENi POZARNI VODY
Zdrojem pozarni vody je pozarni nadrz na navsi v sidle Chlum

- KANALIZACE:

Reseni splaskovych odpadnich vod je navrzeno v souladu s programem rozvoje vodovodd a
kanalizaci. Do Uzemniho planu je navrzena Cistirna odpadnich vod v sidle Chlum. Trasy budouci
kanalizace jsou pFipustnym vyuZiti v plochach definovanych tzemnim planem. Pfesna trasa neni v UP
zobrazena, aby byl ponechan prostor pro feSeni umisténi s vlastniky nemovitosti.

Likvidaci deStovych vod je vhodné provadét na pozemcich staveb zasakovanim.

Veskeré stavebni zaméry budou po vybudovani COV napojovany na splaskovou kanalizaci

s vylsténim na COV. Do doby realizace COV bude likvidace splagkovych odpadnich vod

v zastavéném Uzemi probihat dosavadnim zptsobem.

Zéastavba v zastavitelnych plochach maze byt do vystavby COV feSena bezodtokovymi jimkami,
septiky nebo domacimi COV.

Vystavba na plochach v ochranném pasmu vodniho zdroje je pfipustna az po vybudovani kanalizace,
minimalné tak, aby na ni mohly byt objekty pFipojeny.

Id2.5 Odpadové hospodarstvi

V jizni ¢ast sidla je navrzena zastavitelna plocha Z5 — SD — plochy specifické — shérny dvdr.
Zdrojem komunalniho odpadu na Gzemi obce jsou bydleni a sluzby, Podnikatelské subjekty maji
vlastni program likvidace odpad(l. Svoz komunalniho odpadu je v sidle zajiStovan uspokojivé a jeho
skladkovani je provadéno mimo Uzemi obce. Nékolikrat do roka je organizovan svoz objemného
odpadu.

l.d3) OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY A DALSI

OBCANSKE VYBAVENI, VE REJNA PROSTRANSTVI

Obec Chlum disponuje pouze zakladni ob&anskou vybavenosti. V sidle je obecni (fad v¢. zasedaci
mistnosti, prodejna a hostinec. VyS3i ob&anska vybavenost je dostupnda v Blatné.

Velikost obce a jeji rozvojové perspektivy nevyzaduji prvky obéanského vybaveni nadmistniho
vyznamu. Obec bude nadale vazana na sidla vy3Siho vyznamu. Stavajici verejna prostranstvi
dostatecné plini svoji funkci i pro rozvojové kapacity. Vefejné prostranstvi je navrzeno v zastavitelné
ploSe Z1a — plochy smiSené obytné — venkovské a je vymezeno na ¢asti s ozna¢enim VP — plochy
vefejnych prostranstvi.
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Pro zafizeni ob&anského vybaveni sportovniho charakteru jsou navrzeny zastavitelné plochy Z4 a
Z10, obé se stejnym zplsobem vyuZiti — OS — plochy ob&anského vybaveni — sport. Obé tyto plochy
¢éastecné pini funkci verejnych prostor pro sportovné rekreacni vyuZziti obyvatel obce.

l.e) Koncepce uspo fadani krajiny, v €etné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zm ény v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stabi lity,
prostupnost krajiny, protierozni opat ¥eni, ochranu p fed povodn émi, rekreaci,
dobyvani loZisek nerostnych surovin.

l.el) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VYMEZENI PLOCH A STANOVENI

PODMINEK PRO ZMENY A JEJICH VYUZITI

V feSeném Gzemi obce Chlum

- se nenachazi registrovany vyznamny krajinny prvek. Vyznamnymi krajinnymi prvky ze zakona §3
odst.1 pism.b) jsou vSechny lesy, rybniky, vodni toky a Gdolni nivy vodnich tok(. RaSelinisté a jezera
se v Chlumu nevyskytuji. Na izemi obce nejsou registrovany zadné pfechodné chranéné plochy, Na
Uzemi obce nebyla stanovena biosféricka rezervace UNESCO, geopark UNESCO, lokality NATURA
2000, ani ptaci oblasti. Do feSeného Gzemi nezasahuji regionalni ani nadregionalni prvky USES.

- v Uzemi se nachazi:
- loké&lni biokoridory a biocentra, interakéni prvky, migracni koridor
V pripadé biokoridor( Gzemni plan navrhuje posileni pfirodniho prvku v Gzemi.

l.e2) UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability je vzajemné propojeny soubor pfirozenych a upravenych pfirodé
blizkych ekosystém, které pomahaji udrzovat pfirodni rovnovahu.

Podkladem pro Uzemni systém ekologické stability byl USES z platného regulaéniho planu. V tzemi
obce Chlum se nenachazeji regionalni a nadregionalni prvky USES.

Lokalni biocentra:
LBC 63, LBC 74, LBC 80, LBC 84

Lokalni biokoridory:
LBK 288, LBK 290, LBK 295, LBK 296, LBK 299

Interakéni prvky: IP39

Les je ze zak. o ochrané pfirody a krajiny vyznamnym krajinnym prvkem, ktery poziva vSeobecnou
ochranu. Prvky USES jsou zapracovany do grafické ¢asti Uzemniho planu (hlavni vykres, koordinaéni
vykres).

Nedilnou sougasti USES jsou interakéni prvky. Interakéni prvky zprostfedkovavaji priznivé pasobeni
ostatnich ekologicky vyznamnych &asti USES (biocenter a biokoridorti) na okolni méné stabilni krajinu
do vétsi vzdalenosti. Zarovei mohou interakéni prvky slouzit jako plochy, které umoziuji existenci
urcitych druhd organismu, charakteristickych zejména pro zemédélskou krajinu.

Jako dalSi interakéni prvek bude pusobit doprovodnad zelefi navrzené cestni sité (stromoradi,
kombinace kfovin). Cestni sit’ zajiStuje kombinaci funkce zemédélského dopravniho systému s funkci
ekologickou navaznosti na prvky ekologické stability.

REGULATIVY PRO SKLADEBNE PRVKY USES — pfekryvna funkce
V pripadé prekryvu prvkd Uzemniho systému ekologické stability s plochami s rozdilnym zpUsobem
vyuZiti, jsou platné stanovené podminky pro vyuZiti plochy prvkd USES..

A) Pro funkéni vyuZiti ploch biocenter
A-1: e pripustné

e soucasné vyuziti

e vyuziti, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanoviStnim podminkam

e jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu. Zménami nesmi dochazet ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce soucéasnych
ploch USES
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A-2: jsou podminéné
« pouze nezbytné& nutné liniové stavby, vodohospodarska zafizeni, COV atd., za
podminky nenaruseni funkénosti biocentra.
A-3:  jsou nepfipustné
« zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stuperi ekologické stability
daného Gzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy38im stupném
ekologické stability na druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na
ornou padu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES,
e jakékoliv zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoznily &i ohrozily funk&nost
biocenter nebo Gzemni ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni do nich
< ruSivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodnovani pozemkd, téZba nerostnych
surovin apod., mimo ¢innosti podminéné.

B) Pro funkéni vyuZiti ploch biokoridort
B-1: je pfipustné

e soucasné vyuziti

e vyuziti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druhl organismd odpovidajicich trvalym
stanoviStnim podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém
hospodareni (trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy a pod.), pfipadné
rekreacni plochy pfirodniho charakteru,

« jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu. Zménami nesmi dochazet ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti a pfirodni funkce soucasnych funké&nich
biokoridorud

B-2: [sou podminéné

« nezbytné nutné liniové stavby kFiZici biokoridor, vodohospodaiska zafizeni, COV
atd. Umistény mohou byt jen pfi co nejmenSim zasahu a naruSeni funkénosti
biokoridoru. Umisténi pokud mozno jen kolmo na biokoridory a v co nejmensim
rozsahu.

B-3: ]sou nepfipustné

e zmeény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické stability
daného Gzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$$im stupném
ekologické stability na druh s nizSim stupném ekologické stability, napf. z louky na
ornou pldu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru,
jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily Uzemni
ochranu a zalozeni chybéjicich ¢&asti biokoridord, ruSivé ¢innosti, jako je
umistovani staveb, odvodnovani pozemk, téZba nerostnych surovin, a pod., mimo
¢innosti podminénych.

l.e3) PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPAT RENI, OCHRANA PRED

POVODNEMI

Uzemi je protkano siti polnich a pé&Sich cest, které se vytvarely postupem &asu v mistech
hospodarské potreby. V feSeném Gzemi obce zatim neprobéhly komplexni pozemkové Upravy, které
by vlastnicky zorganizovaly uspofadani krajiny véetné pfistupnosti pozemkud a propojeni sidel. Prace
na komplexnich pozemkovych Upravach byly zahajeny.

Protierozni a protipovodfiova opatfeni nejsou navrhovana, avSak v ramci stanoveni podminek vyuziti
ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti je umoznéna jejich realizace. Obecnymi néstroji proti splavovani
vody z poli jsou zejména vhodna volba zemédélskych plodin (napf. obilniny na misto okopanin), orba
po vrstevnici nebo vysadba kfovin.

l.e4) KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANI KRAJINY

Ve spravnim Gzemi obce se nachazi objekty a zafizeni cestovniho ruchu v oblasti s navaznosti na
zastavéné Uzemi mésta Blatna. Pozemky v této lokalité jsou zafazeny do ploch pfestavby P2 s novym
vyuZitim SO — PLOCHY SMISENE OBYTNE — VENKOVSKE. Podminkou pro vyuZiti této lokality je
vybudovani pfistupové komunikace z katastru mésta Blatna, ktera bude mit odpovidajici parametry
pro obytnou zastavbu. Stavajici plochy rekreace jsou v jizni ¢asti katastru u téZzebniho prostoru. Nové
plochy rekreace navrhovany nejsou.

Z vazanych forem rekreace je zastoupena rekreace soukroma v chalupach. Uzemim obce Chlum
vedou znacéené turistické trasy a cyklotrasy. Rekreaéni vyuziti feSeného GUzemi bude i ve vyhledu
spojeno se stavajicimi provozy a s pobytovymi formami rekreace.
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l.e5) VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

V feSeném Gzemi se nachazi:

1. Vyhradni lozisko kamene pro hrubou a usSlechtilou kamenickou vyrobu €.B3 124100 Blatna

2. Vyhradni lozisko kamene pro hrubou a uslechtilou kamenickou vyrobu &. B3 124200 Chlum-Skali

3. Dobyvaci prostor €. DP 70806 Blatna

4. Dobyvaci prostor €. DP 71146 Chlum u Blatné

5. Chranéné loziskové Gzemi &. CHLU12410000 Blatna

V Uzemi se nenachazi poddolované uUzemi, staré dlini dilo, sesuvné Uzemi nebo jiné Uzemi
geologickych rizik, halda, odval, vysypka ani odkalisteé.

Pro téZbu kamene je v izemnim planem vymezena plocha TN — plocha téZby nerosta.

I.f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdiln  ym zpusobem vyuziti s
uréenim prevazujiciho 0 €elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozZné jej
stanovit, p Fipustného vyuziti, nep Fipustného vyuziti (v €etné stanoveni, ve
kterych plochach je vylou €eno umis t'ovani staveb, za Fizeni a jinych opat Feni
pro Uc¢éely uvedené v 818 odst. 5 stavebniho zdkona), pop Fipadé stanoveni
podmin éné pripustného vyuziti t échto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspo Fadani, véetné zékladnich podminek ochrany krajinného
razu (napf. vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemk G a intenzity jejich
VyuZziti).

Regené Gzemi je &lenéno na plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Pro kazdou plochu je ve vykresech
pouZzito grafické odliseni a pismenny index. Uzemi je &lenéno na plochy dle vyhl. & 501/2006 Sb., §4-
19. Pro kaZzdou plochu je stanoveno vyuziti hlavni, pfipustné, podminecné pfipustné, nepfipustné a
podminky prostorového usporadani.

Seznam ploch s rozdilnym zpuasobem vyuZziti stanovenych v Gzemnim planu:

B - Plochy bydleni
SO - Plochy smiSené obytné - venkovské
R - Plochy rekreace

OV - Plochy ob¢anského vybaveni — vefejnd infrastruktura
OS - Plochy ob&anského vybaveni — sport

VP - Plochy vefejnych prostranstvi

DZ - Plochy dopravni infrastruktury - zelezniéni

DS - Plochy dopravni infrastruktury — silnice Il. a lll.tFidy
DM - Plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace
DC - Plochy dopravni infrastruktury — polni a lesni cesty
SV - Plochy smiSené vyrobni

TI - Plochy technické infrastruktury

VV - Plochy vodni a vodohospodaiské

NZ - Plochy zemédélské

NL - Plochy lesni

NS - Plochy smiSené nezastavéného Gzemi

TN - Plochy tézby nerostd

SP - Plochy specifické — shérny dvar

TI-V - Plochy technické infrastruktury — vodovod — pfekryvna funkce

B - PLOCHY BYDLENI

A) Hlavni vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech

B) Pfipustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura

- pFirodni sloZzky, vodni plochy, zelen

- stavby doplfnkové ke stavbé hlavni

C) Podminéné pripustné vyuZziti:

- podminkou umisténi staveb na plochach bezprostfedné sousedicich se stavajicim zemédélskym
aredlem, musi stavebnik prokazat dodrzeni hygienickych limitl hluku na hranici ploch s charakterem
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chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru staveb a chranéného vnitfniho
prostoru staveb.

Vystavba na plochach v ochranném pasmu vodniho zdroje je pfipustna az po vybudovani kanalizace,
minimalné tak, aby na ni mohly byt objekty pFipojeny.

D) Nepfipustné vyuziti:

- VesSkeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni G¢inky na zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfislusnych pfedpisech

- Veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

E) Podminky prostorového uspofadani:

a) max. vySka objektl 2NP- vysSka hfebene max.8m

b) v zastavéném Uzemi — zastavitelna plocha pozemku —max. 40% , plati pro

vlastnické celky

SO - PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE

A) Hlavni vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech

B) PFipustné vyuziti:

- bydleni

- stavby pro rodinnou rekreaci

- ob¢anské vybaveni

- sportovni zafizeni a hristé

- vefejnéa prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura

- pFirodni sloZzky, vodni plochy, zelen

- stavby doplrikové ke stavbé hlavni

C) Podminéné pripustné vyuziti:

- drobné neruSici vyroba a podnikatelsk& ¢innost za podminky, Ze budou dodrzeny hygienické limity
(zejména hluk) na hranici vlastniho pozemku

- podminkou umisténi staveb na plochach bezprostfedné sousedicich se stavajicim zemédélskym
aredlem, musi stavebnik prokazat dodrzeni hygienickych limitl hluku na hranici ploch s charakterem
chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru staveb a chranéného vnitfniho
prostoru staveb.

Vystavba na plochach v ochranném pasmu vodniho zdroje je pfipustna az po vybudovani kanalizace,
minimalné tak, aby na ni mohly byt objekty pfipojeny.

D) Nepfipustné vyuZiti:
- Veskeré stavby a ¢€innosti, jejichz negativni U¢inky na Zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfislusnych predpisech
- Veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
- vochranném pasmu VN 22kV nesmi byt umistény plochy s charakterem chranéného venkovniho
prostoru
E) Podminky prostorového uspofadani:
a) max. vySka obytnych objektl — 2NP
b) max. vySka hospodarskych a provoznich staveb — 12m v hfebeni
c) v zastavéném Uzemi obce — zastavitelna plocha pozemku —max. 90% , plati pro
vlastnické celky
d) Vv navrzeném zastavitelném Gzemi (mimo Zla a Z3)- zastavitelna plocha pozemku max. 40%.
e) v zastavitelné ploSe Z1a je zastavitelnost pozemku max. 25%
f) v zastavitelné ploSe Z3 je zastavitelnost pozemku max. 30%

R — PLOCHY REKREACE
A) Hlavni vyuziti:
- stavby a plochy pro rekreaci
B) Pfipustné vyuziti:
- stavby k zajiSténi podminek pro uzivani staveb pro rekreaci v souladu s jejich u¢elem
- chatové osady
- vefejna tabofristé, pfirodni koupalisté, rekreacni louky
- stavby pro turistiku, rekreaci a sport
- vefejna prostranstvi
- dopravni a technicka infrastruktura
- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen
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C) Podmineéné pripustné vyuziti:

- nenf stanoveno

D) Nepfipustné vyuZziti

- Veskeré stavby a ¢innosti, jejichZz negativni U¢inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v prislusnych pfedpisech.

- VesSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naro¢na na dopravni obsluhu
(supermarkety a hypermarkety), dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb.

E) Podminky prostorového uspofadani:

- v ploché&ch je umoznéna vystavba novych budov do max. 2NP. Zastavéna plocha pod 1 novym
objektem max. 100m?2.

OV — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN]| — VE REJNA INFRASTRUKTURA

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a plochy pro ob&anskou vybavenost

B) Pfipustné vyuziti:

stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb ob&anského vybaveni v souladu s jejich ucelem

- stavby pro vzdélavani a vychovu,sociélni sluzby, pé¢i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva

- stavby pro vykon sluzby cirkevniho fadu

- stavby pro turistiku a rekreaci

- vefejnéa prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura

- pFirodni sloZzky, vodni plochy, zelen

C) Podminéné pfipustné vyuZziti:

- bydleni — v ploSe do 10% z plochy stavebniho pozemku, za podminky spinéni hygienickych limitd
D) Nepfipustné vyuZziti:

- Veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

E) Podminky prostorového uspofadani:

- max. vySka zastavby 2NP

OS — PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVEN| — SPORT
A) Hlavni vyuziti:
- stavby a plochy pro sport a rekreaci
B) Pripustné vyuziti:
- stavby k zajiSténi podminek pro uzivani staveb ob&anského vybaveni v souladu s jejich
Ucelem
- stavby pro turistiku a rekreaci
- verfejna prostranstvi
- dopravni a technicka infrastruktura
- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen
C) Podmineéné pripustné vyuziti:
- bydleni — sluzebni byt.
D) Nepfipustné vyuZziti
- Veskeré stavby a ¢innosti, jejichZz negativni U¢inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfislusnych predpisech
- VesSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
E) Podminky prostorového uspofadéani:
- zastavéna plocha pod budovami max. 20% z plochy sportovniho areéalu.

VP — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
A) Hlavni vyuziti:

- stavby vefejnych komunikaci a prostranstvi
B) PFipustné vyuziti:

- komunikace mistni, obsluzné, uc¢elové

- chodniky, stezky

- stavby pro cykloturistiku

- dopravni a technicka infrastruktura

- pFirodni sloZky, zejména sidelni zelen

C) Podminec¢né pripustné vyuZziti:

- nestanovuji se

D) Nepfipustné vyuZziti:
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- Veskeré stavby a ¢€innosti, jejichz negativni U¢inky na Zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v prislusnych predpisech

- VesSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

E) Podminky prostorového usporadani:— nestanovuji se

DZ - PLOCHY ZELEZNICNi DOPRAVY

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni zelezni¢ni dopravy

B) Pripustné vyuziti:

- silnice, mistni komunikace

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pFirodni sloZzky, vodni plochy, zelen

- sjezdy a najezdy, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a izola¢ni zelené, stavby
dopravniho zelezni¢niho vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nékladni automobily,
hromadné a fadové garaze, odstavné a parkovaci plochy, aredly Udrzby Zelezni¢nich a pozemnich
komunikaci

C) Podmineéné pripustné vyuziti:

- hestanovuje se

D) Nepfipustné vyuZiti:

Jina nez pfipustna ¢innost neni povolena

E) Podminky prostorového usporadani:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadeéji

DS - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY- SILNICE Il. A lll. TRIDY

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — silnice Il. a lll. tfidy

B) PFipustné vyuziti:

- mistni komunikace

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pFirodni sloZzky, vodni plochy, zelen

C) Podminecné pfipustné vyuziti:

- podminkou umisténi staveb hlavniho a pfipustného vyuZiti je dodrzeni hygienickych limitd hluku
na hranici ploch s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru
staveb a chranéného vnitfniho prostoru staveb.

- sjezdy a najezdy, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a izolacni zelené, stavby
dopravniho vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a
fadové garaze, odstavné a parkovaci plochy, arealy Gdrzby pozemnich komunikaci — za podminky, Ze
neznemozni vyuziti plochy pro hlavni G¢el zajisténi vystavby pozemni komunikace.

D) Nepfipustné vyuZiti:

Jina nez hlavni a pfipustna ¢innost neni povolena.

E) Podminky prostorového uspofadani:— pro plosné dopravni stavby se neuvadéji

DM__- PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY-MISTNI KOMUNI KACE

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — mistni komunikace

B) PFipustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen

- sjezdy a najezdy, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, stavby dopravniho vybaveni, cyklostezky,
odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové garaze, odstavné a parkovaci
plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci, drobna architektura v krajiné

C) Podminecné pfipustné vyuziti:

- nestanovuje se

D) Nepfipustné vyuZziti:

- Veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

E) Podminky prostorového uspofadani:— pro plosné dopravni stavby se neuvadéji

DC - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY-POLNI A LESNi_CESTY
A) Hlavni vyuziti:
- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — polni a lesni cesty
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B) PFipustné vyuziti:

- mistni komunikace

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pFirodni sloZzky, vodni plochy, zelen

C) Podmine¢né pfipustné vyuziti:

- nestanovuje se

D) Nepfipustné vyuziti:

- Veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

E) Podminky prostorového uspofadani:— pro plosné dopravni stavby se neuvadéji

SV — PLOCHY SMISENE VYROBNI

A) Hlavni vyuziti:

- stavby pro vyrobu a skladovani

B) Pripustné vyuziti:

- stavby k zajiSténi podminek pro uzivani staveb vyroby a skladovani v souladu s jejich G¢elem

- stavby pro stavebnictvi

- stavby pro zemédélstvi a zemédélskou vyrobu

- stavby administrativni, vyzkumné, vyvojové, zkuSebni a vefejné infrastruktury jako soucast staveb
hlavnich

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen

- stavby dilen u¢novského Skolstvi

- dopravni a technicka infrastruktura

- vefejnéa prostranstvi

C) Podminecéné pripustné vyuZziti:

- bydleni — za podminky splnéni hygienickych limitd

- podminkou umisténi staveb hlavniho a pfipustného vyuZiti je dodrzeni hygienickych limitd hluku
na hranici ploch s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru
staveb a chrdnéného vnitfniho prostoru staveb.

D) Nepfipustné vyuziti

- veSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni Uc¢inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfislusnych pfedpisech

E) Podminky prostorového uspofadani:

Max. vySka objektt 12m, kromé technologickych zafizeni

Tl - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni technické infrastruktury

B) PFipustné vyuziti:

- zajisténi funkce Cistirny odpadnich vod

- dopravni a technicka infrastruktura, vodohospodarské stavby

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen

C) Podmineéné pripustné vyuziti:

- podminkou umisténi staveb je dodrZeni limitd hluku na hranici ploch s charakterem chranéného
venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru staveb a chranéného vnitfniho prostoru
staveb.

D) Nepfipustné vyuZziti

- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

E) Podminky prostorového uspofadéani:

Pro stavbu COV se nestanovuiji.

W — PLOCHY VODNi A VODOHOSPODA RSKE

A) Hlavni vyuziti

Vodni plochy, vodni toky a pozemky s pfevazujicim vodohospodarskym vyuzitim

B) Pripustné vyuZziti:

Cinnosti k zajisténi podminek pro nakladani svodami, ochranu pred jejich Skodlivymi Gginky a
suchem, regulaci vodniho rezimu Uzemi a plnéni dalSich G¢eld stanovenych pravnimi predpisy
upravujicich problematiku na Useku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Dopravni a technicka infrastruktura, drobna krajinna architektura.

Je pripustné zfizovani rybnikud. Pfipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a
malymi vodnimi plochami.

C) Podmineéné pripustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje
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D) Nepfipustné vyuZziti:

Jiné nez hlavni a pfipustné vyuZziti neni povoleno.

Nepfipustné jsou zejména stavby oploceni (kromé oploceni zemédélskych staveb, lesnich Skolek a
specializovanych napf. jahodovych plantdzi a kromé ohradnik(), stavby pro bydleni, rekreaci,
ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani.

E) Podminky prostorového usporadani — nestanovuji se

NZ - PLOCHY ZEMEDELSKE

A) Hlavni vyuziti:

Zemédeélské vyuziti

B) Pfipustné vyuziti

Cinnosti pro zajisténi zeméd&lského vyuZiti, stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi. Dopravni
a technické infrastruktura, drobna krajinna architektura. Realizace protipovodniovych opatfeni v krajiné
napf. suchy poldr.

Je pripustné zfizovani rybnikd. Pfipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a
malymi vodnimi plochami.

C) Podminecné pfipustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuZiti:

- jiné nez pFipustné vyuziti neni povoleno. Nepfipustné jsou zemédélské stavby s rekreacnim vyuzitim
a vyuzitim pro trvalé bydleni a ubytovani.

Nepfipustné jsou zejména stavby oploceni (kromé oploceni zemédélskych staveb, lesnich Skolek a
specializovanych napf. jahodovych plantazi a kromé ohradnikl), stavby pro bydleni, rekreaci,
obcéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani.

E) Podminky prostorového usporadani — nestanovuji se

NL - PLOCHY LESNI

A) Hlavni vyuziti

Plochy s pozemky uréené k plnéni funkce lesa

B) Pfipustné vyuziti:

Cinnosti k zajisténi podminek vyuZiti pozemk( pro les. Stavby a zafizeni lesniho hospodéafstvi.
Dopravni a technicka infrastruktura, drobna krajinna architektura. Realizace protipovodfiovych
opatfeni v krajiné napf. suchy poldr.

Je pripustné zfizovani rybnikd. Pfipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a
malymi vodnimi plochami.

C) Podmine¢né pfipustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné €innosti:

Jiné nez hlavni a pfipustné vyuZziti neni povoleno.

Nepfipustné jsou zejména stavby oploceni (kromé oploceni lesnich Skolek a kromé ohradnikt), stavby
pro bydleni, rekreaci, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani.

E) Podminky prostorového uspofadani — nestanovuji se

NS - PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMI

A) Hlavni vyuziti

Nezastavéné Uzemi bez prevazujiciho zplsobu vyuziti

B) Pfipustné vyuziti:

- pozemky uréené k plnéni funkci lesa

- pozemky zemédélského pudniho fondu

- pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd bez rozliSeni pfevazujiciho zpdsobu vyuziti

- pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému

- dopravni a technicka infrastruktura

Drobna krajinna architektura. Realizace protipovodriovych opatfeni v krajiné napf. suchy poldr.

Je pripustné zfizovani rybnikd. Pfipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a
malymi vodnimi plochami (do 0,5ha).

C) Podminecné pfipustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuZziti:

Jiné nez hlavni a pfipustné vyuZziti neni povoleno.

Nepfipustné jsou zejména stavby oploceni (kromé ohradnik(), stavby pro bydleni, rekreaci,
obcéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani.

E) Podminky prostorového uspofadani — nestanovuji se
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TN — PLOCHY TEZBY NEROSTU

A) Hlavni vyuziti

Tézba kamene

B) Piipustné Einnost:

Rekultivace za u¢elem naplnéni téchto funkci:

- uchovéni a vyvoj pavodnich a pfirodé blizkych ekosystém

- pfiznivé pusobeni na okolni ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny

- uchovéni druhového i genového bohatstvi spontannich druhd organizma

C) Podmineé¢né pripustné ginnosti:

- realizace opatfeni a ¢innosti, sméfujicich k dodrzeni nebo zlepSeni podminek pro pfirozeny vyvoj
pavodnich a pfirodé blizkych ekosystému

- vystavba turistickych, péSich a cyklistickych cest je pfipustna v trasach odsouhlasenych organem
ochrany pfirody a za podminek jim stanovenych

- vykon prava rybarstvi posoudi organ ochrany pfirody, zda neni v rozporu s podminkami ochrany
prirody

- Gdrzba a ochrana technickych siti a zafizeni za podminek danych organem ochrany pfirody

D) Nepfipustné &innosti:

Umistovani staveb a ¢innosti v rozporu s ochrannou pfirody a pfirozeného ekosystému

E) Podminky prostorového uspofadani — nestanovuji se

SP_- PLOCHY SPECIFICKE — SBERNY DVUR

A) Hlavni vyuziti

Cinnosti a provoz skladky odpadu

B) Pfipustné vyuziti:

- dopravni a technicka infrastruktura

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen

C) Podminec¢né pripustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuZiti:

Jiné nez pfipustné vyuZiti neni povoleno. Nejsou povoleny nové nadzemni objekty.
E) Podminky prostorového uspofadani — jsou povoleny pouze rekonstrukce stavajicich objektd a
zmeény jejich vyuZziti.

TI-V — PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY-VODOVOD — p fekryvna funkce

A) Hlavni vyuziti:

- umisténi trasy dalkového vodovodu

B) Pfipustné vyuziti:

- liniové trasy technické infrastruktury

C) Podmineéné pripustné vyuziti:

- funkce podkladni plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti za podminky, Ze nebude omezena moznost
vyuziti prekryvné funkce

D) Nepfipustné vyuZiti:

- VeSkeré stavby a ¢innosti, které by omezily moznost vyuziti Gzemi pro umisténi trasy a zafizeni
dalkového vodovodu.

E) Podminky prostorového uspofadéani:

— nestanovuji se

VYMEZENi POJMU

NizkopodlaZzni zastavba — zastavba s vySkovou Urovni 1np + podkrovi.

Pfirodni slozky — vysadba nizkokmenné a vysokokmenné zelené, travni porosty, parkové Upravy.
Drobna neruSici vyroba a podnikatelska ¢innost — vyroba a podnikatelské aktivity do vySe max. 3
zameéstnanc(, zaroven musi splfovat hygienické limity hluku, prachu a zapachu na hranici pozemku.
Vlastni pozemek — pozemek vlastnicky nalezejici k posuzovanému zaméru.

Negativni Ucinky na zivotni prostfedi pfekracujici nad pfipustnou mez limity uvedené v pfisluSnych
pfedpisech — negativnimi U¢€inky se rozumi napf. hlu¢nost, praSnost, intenzita dopravy, zhorSeni
hydrogeologickych podminek apod.

Sluzebni byt — byt pro bydleni zaméstnance nebo jiného pracovnika provozovny

Sportovni aredl — soubor vlastnicky i provozné propojenych pozemki a staveb, slouzici ke sportovni
funkci.

Lehky pramysl — spotfebitelsky primysl, ktery vyrabi malé spotfebni zboZi (napf. potravinarsky,
odévni, obuvnicky, nabytkarsky, papirensky apod.)

Drobna krajinna architektura — pomniky, kapliéky, odpocinkova mista s pfestfeSenim
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I.g) Vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve fejné prosp éSnych opat feni,
staveb a opat reni k zajis t'ovani obrany a bezpe ¢énosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemk Gm a stavbam vyvlastnit.

V feSeném Uzemi jsou navrzeny 4 vefejné prospésné stavby. Vefejné prospéSna opatfeni nejsou
navrzena.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY:

VPS 1 —silnice 11/173

VPS 2 — gistirna odpadnich vod Chlum — navrh

VPS 3 — koridor technické infrastruktury pro vodovod V6 — Lnéfe — Bezdédovice

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI:
Nejsou navrhovana.

Umisténi VPS je znazornéno graficky na vykresech:
I/2 — hlavni vykres , 1/3 — vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci

I.h) Vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb a ve Fejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit p Fedkupni pravo, s uvedenim v ¢€i prosp éch je pfedkupni pravo
zfizovano, parcelni ¢isla pozemk G, nazvu katastralniho Uzemi a p Fipadné
dalSich Udaj G podle 85 odst. 1 katastralniho zakona.

Verejné prospésné stavby nebo vefejna prostranstvi, pro ktera je mozno uplatnit predkupni pravo, UP
nestanovuije.

l.i) Stanoveni kompenza ¢énich opat feni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

V prabéhu pofizovani tzemniho planu nebylo pozadovano posouzeni viivu na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast. Kompenzacni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona nejsou
stanoveny.

l.J) Vymezeni ploch a koridor 1, ve kterych je rozhodovani o zm énéach v Gzemi
podmin éno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pr o jeji po Fizeni a
pfimérené Ihity pro vlozeni dat o této studii do evidence uzemn & planovaci
éinnosti.

Plochy a koridory s podminkou zpracovani Gzemni studie Gzemni plan nestanovuje.

I.k) Stanoveni po fadi zmén v Uzemi (etapizace)

Uzemni plan zafazuje zastavitelnou plochu. Z1b do 2. etapy zastavby. Plocha Z1b bude vyuZita az po
vyuZziti plochy Z1a alespon z 50%.

Do Il. etapy je zafazena zastavitelna plocha Z2. Plocha Z2 bude vyuzZita az po vyuziti plochy Z6
alespon z 50%.

Za vyuzity je povazovan pozemek, na ktery bylo vydano alespor rozhodnuti o umisténi stavby.

l.I) Udaje o po é&tu list & tzemniho planu a po étu vykres @ k ni p Fipojené grafické
¢asti.

1. Textova ¢ast tzemniho planu obsahuje v originalnim vyhotoveni 13 listd A4 textové Casti (strany
5 az 17 tohoto dokumentu).
2. Graficka ¢ast uizemniho planu obsahuje celkem 3 vykresy.

Seznam pfiloh:

I/1- Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi 1:5000
I/2— Hlavni vykres 1:5000
I/3— Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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Il. TEXTOVA CAST ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

\ [l.a) Postup po Fizovani a zpracovani tzemniho planu.

Na svém zasedani dne 8. 12. 2011 rozhodlo pod usnesenim ¢. 33/2011 Zastupitelstvo obce Chlum o
pofizeni Uzemniho planu Chlum, dale zastupitelstvo urcilo starostu obce Chlum Jifiho Blahu jako
urc¢eného zastupitele, ktery bude spolupracovat s pofizovatelem v oblasti Gzemniho planovani (napf. §
47 odst. 1 a odst. 4, 8 49 odst. 1, § 53 odst. 1 stavebniho zakona).

Obec Chlum pozadala Méstsky Gfad Blatna, odbor vystavby a Gzemniho planovani, jako ufad
Gzemniho planovani (dale jen ,pofizovatel”) o pofizeni Uzemniho planu Chlum.

Navrh zadani tzemniho planu zpracoval pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem. Dle § 47
odst. 2 stavebniho zakona zaslal pofizovatel navrh zadani dotéenym organtm (déle jen ,DQOY),
krajskému Ufadu, sousednim obcim a obci Chlum. Navrh zadani byl rozeslan oznamenim (MUBL
2134/2013, spis. znacka 07/14626/2011/KS), ve kterém byly DO a krajsky Gfad, jako nadfizeny organ,
vyzvani k uplatnéni svych vyjadfeni, krajsky Gfad, jako pfisluSny Ufad, k uplatnéni stanoviska a
sousedni obce k uplatnéni podnétl k zaslanému navrhu zadani do 30 dnd od obdrzeni navrhu zadani.
Dale byl navrh zadani doru¢en vefejnou vyhldSkou (MUBL 2135/2013, spis. znacka
07/14626/2011/KS) na Gfedni desce a elektronické Ufedni desce v Chlumu a Blatné. Do 15 dnd ode
dne doruceni vefejné vyhlasky mohl kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky. Na zakladé
vysledkd projednani by navrh zadani ve spolupraci s uréenym zastupitelem upraven a finalni podoba
zadani Uuzemniho planu byla dne 8. 4. 2013 (MUBL 3796/2013, spis. znacka 07/14626/2011/KS)
predloZena Zastupitelstvu obce Chlum ke schvéleni. Zadani Uzemniho planu Chlum bylo schvaleno
dne 11. 4. 2013 v usneseni ¢. 19/2013.

Na zakladé schvaleného zadani Gzemniho planu zpracovatel (Ing. arch. Zdenék Gottfried,
Novohradska 1, 370 01 Ceské Budé&jovice) zpracoval navrh Uzemniho planu Chlum. Pofizovatel
oznamil misto a dobu konani spole¢ného jednani o navrhu tzemniho planu oznamenim ze dne 22.
10. 2013 (MUBL 11203/2013, spis. znacka 07/14626/2011/KS) a dorucil navrh Gzemniho planu
vefejnou vyhlaSkou (MUBL 11205/2013, spis. znacka 07/14626/2011/KS) na (fedni desce a
elektronické Gfedni desce obce Chlum a mésta Blatna. Spoleéné jednani o navrhu Uzemniho planu
Chlum probéhlo dne 21. 11. 2013 na Méstském (fadu v Blatné v souladu s ustanovenim § 50
stavebniho zakona. Ze spole¢ného jednani byl pofizen zaznam (MUBL 12269/2013, spis. znacka
07/14626/2011/KS), ktery je soucésti spisu. Dotéené organy byly vyzvany k uplatnéni stanovisek ve
Ihaté 30 dnG ode dne spole€ného jednani. Ve stejné Ihdté mohly sousedni obce uplatnit pfipominky.
Do 30 dnl ode dne doruceni vefejné vyhlasky mohl kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky.
Po obdrzeni stanovisek a pfipominek pofizovatel pozadal dne 19. 2. 2015 nadfizeny organ Krajsky
Urad — JihoCesky kraj, odbor regionalniho rozvoje, tzemniho planovani, stavebniho fadu a investic, o
vydani stanoviska k navrhu Uzemniho planu Chlum dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona. Protoze
stanovisko (€. j. KUJCK 21188/2014/OREG, sp. zn. OREG 8959/2013/vetr SO/5) obsahovalo
upozornéni na nedostatky z hlediska § 50 odst. 7 stavebniho zakona, zpracovatel upravil navrh UP
Chlum dle pokynu a pofizovatel pozadal krajsky Gfad jako nadfizeny organ o potvrzeni o odstranéni
nedostatkdl v navrhu Gzemniho planu podle § 50 odst. 8 stavebniho zékona. JelikoZz v navrhu
predlozeném k potvrzeni o odstranéni nedostatkd byly uvedené skute¢nosti fadné opraveny (€. j.
KUJCK 53956/2015/0OREG, sp. zn. OREG 8959/2013/vetr SO/7), tzn. predlozeny navrh UP Chlum
nekolidoval z hlediska SirSich vztahd s zemné planovaci dokumentaci sousednich obci, ani nebyl
v rozporu se Zasadami Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni 1. aktualizace, ani s Politikou
tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni 1. aktualizace, bylo mozné pfistoupit k zahajeni fizeni o
vydani UP Chlum podle § 41 - § 53 stavebniho zakona.

Pfed samotnym zahajenim fizeni o vydani UP Chlum do3lo k Gpravé navrhu dle stanovisek DO a
pokynU pofizovatele. Zaroven bylo zazadano o opétovné posouzeni navrhu UP Chlum z hlediska
ochrany zemédélského pudniho fondu, nebot v prvotnim stanovisku ke spoleénému jednani (C. j.
KUJCK 826/2014 OZZL, sp. zn.: OZZL 826/2014l/jikul ) byl nesouhlas s navrhem UP Chlum. Po
upraveni navrhu zemniho planu udélil pfislusny organ ochrany zemédélského pladniho fondu souhlas
s navrhem UP Chlum (€. j. KUJKC 81626/2015 OZZL, sp. zn.: OZZL 826/2014/jikul).

Pofizovatel oznamil jednotlivé dot€éenym organim, krajskému Gfadu a sousednim obcim pisemnosti
(MUBL  7058/2015, spis. znacka 07/14626/2011/KS) datum a misto vefejného projednani o
upraveném a posouzeném navrhu UP Chlum v souladu s § 52 odst. 1 stavebniho zakona. Upraveny a
posouzeny navrh Gzemniho planu a ozndmeni o konani vefejného projednani pofizovatel dorudil
vefejnou vyhlaSkou (MUBL 7056/2015, spis. znaCka 07/14626/2011/KS) na Ufedni desce a
elektronické dfedni desce v Chlumu a Blatné. Vefejné projednani spojené s odbornym vykladem
zpracovatele se kona na Obecnim Gfadu v Chlumu. Vefejna vyhlaska obsahuje informace o moZnosti
podani namitek vlastnik(i pozemk( a podani pfipominek kazdého. Do 7 dni ode dne vefejného
projednani miZze kazdy uplatnit své pfipominky, dot¢ené osoby podle § 52 odst. 2 stavebniho zakona
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namitky. Dotéené organy a krajsky Ufad mohou ve stejné IhGté uplatnit stanoviska k ¢astem feSeni,
které byly od spole¢ného jednani zménény. Vefejné projednani probéhlo dne 5. 1. 2016 od 16:00 na
Obecnim Gfadu v obci Chlum. Zaznam z vefejného projednani je soucasti spisu pod €.j. (MUBL
117/2016), soucasti je prezencni listina. K vefejnému projednani obdrzel pofizovatel stanoviska od
krajského Gfadu (nadfizeného organu), Ministerstva vnitra Ceské republiky a Ministerstva obrany CR.
VSechna tato stanoviska byla souhlasna. Pofizovatel obdrzel do 7 dni ode dne vefejného projednani
2 namitky, které nasledné vyhodnotil i se zastupci obce (uréeny zastupitel pan Jifi Blaha a starosta
obce Ing. Radim Paulus). Namitkdm nebylo vyhovéno — byly zamitnuty, vyhodnoceni je soucasti
opatfeni obecné povahy. Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek byl odeslan
dotéenym organum a krajskému Gfadu v souladu s § 53 odst. (1) stavebniho zakona, dopisem ze dne
15.1.2016, ¢&.. 557/2016. Pofizovatel obdrzel 5 stanovisek (vSechna souhlasnd s navrhem
vyhodnoceni), ostatni dot¢ené organy se ve lhité 30 dnli ode dne obdrzeni k navrhu rozhodnuti o
namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek nevyjadfily, proto v souladu s 8 53 odst. (1) stavebniho
zakona s navrhy pofizovatele souhlasi. Na zakladé verejného projednani nedoslo k podstatné Gpravé
navrhu Gzemniho planu, proto nebylo nutné vyzadat stanovisko pfisluSného Gfadu a pfislusného
organu ochrany pfirody podle § 45i zdkona o ochrané pfirody a krajiny. Pofizovatel nasledné
prezkoumal soulad navrhu Uzemniho planu dle pozadavkl uvedenych v § 53 odst. (4) stavebniho
zakona a nasledné piedal material do Zastupitelstva obce Chlum tykajici se vydani Uzemniho planu
Chlum.

[I.b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi zhled iska SirSich vztah G
v Uzemi.

Uzemni plan obce Chlum se zpracovava pro potfeby feSeni aktualnich problémd obce a potreby
stanoveni koncepce jejiho dalSiho rozvoje. V obci jsou zaznamenany pozadavky na individudlni
bytovou vystavbu. Prace na UPD byly zahajeny v roce 2012.

Vychozi pozadavky a cile byly formulovany na jednani se zastupci obce. Zastupci obce na konzultaci
se zpracovatelem sestavili osnovu postupu praci a hrubou koncepci prace na UPD.

HLAVNI CILE RESENI

Cilem poftizeni tzemniho planu obce je zabezpedit pilife trvale udrzitelného rozvoje izemni z hlediska
pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot. Pfi upeviiovani a ochrané pfirodnich hodnot se Uzemni
plan zaméfuje predevsim na vymezovani USES a funkéni charakteristiku i nezastavitelného Gzemi.
PFi zajisténi a podpore kulturnich hodnot jde pfedevSim o stanoveni urbanistické koncepce a podpora
tradiéniho charakteru venkovskych sidel. U civilizanich hodnot se Uzemni plan zabyva hlavné
navrhovymi plochami pro bydleni . Obec ma platny regulacni plan obce, ktery feSi celé spravni tzemi.

Uzemni plan nekoliduje s dokumentaci sousednich obci. Sousednimi obcemi jsou mésto Blatna, obce
Bezdédovice, BélCice, Kocelovice a Hajany. Z hlediska SirSich vztah(l a vazeb na sousedni Gzemi je
zajistén zejména prabéh a lokalizace prvkd USES. Je fe$ena cestni sit s pfesahem do sousednich
katastrd a pfistupnost pozemk( v mezich nastroji tzemniho planu. Cestni sit’ v krajiné navazuje na
trasy v sousednich obcich. Silniéni sit zGstava ve stabilizovanych trasach kromé lokality Z7 pro stavbu
silnice, ktera zajisti navaznost na UP Blatna.

V obci byly zahajeny prace na komplexnich pozemkovych Gpravach. Jejich feSeni bude prabézné
koordinovano s navrhem Gzemniho planu.

POSOUZENI SOULADU S UZEMNIiMI PLANY OKOLNICH OBCI:

Kocelovice — obec nemé schvalenou Gzemné planovaci dokumentaci. Prace na Uzemnim planu byly
zahajeny na jafe 2013 zpracovanim zadani. V kratkém Useku soubézné hranice prochazi lokalni
biokoridor LBK 288 jehoz navaznost je v Gzemnim planu feSena. Dochazi tedy k napojovani dvou
souCasné pofizovanych Uzemné planovacich dokumentaci, neni tedy shledan rozpor z hlediska
SirSich tzemnich vztahu.

Bél¢ice — obec ma vydany uzemni plan sidelniho Gtvaru z r.1996 a zménu ¢.1 (2005), ¢.2 (2007) a ¢.3
(2011). V koryté ZaviSinského potoka prochazi LBK 296. Navaznost je v Uzemnim planu zajiSténa.

Hajany — obec ma novy Gzemni plan z roku 2012. Posuzovana byla navaznost prvk(i USES.

Na LBK 287 v Hajanech navazuje LBC 74 v UP Chlum,. Je propojen LBK 290 v nivé Hajanského
potoka. Je zajiSténa navaznost koridoru pro vodovod Lnafe — Bezdédovice a koridoru pro silniéni
obchvat Blatné pro silnici 11/173 v oblasti Regice
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Bezdédovice — obec mé novy Uzemni plan z roku 2012. V roce 2011 doSlo k vyméné pozemkd mezi
obéma obcemi a k Upravé obou katastrd. Hranici tvofi koryto ZaviSinského potoka. Zaplavové Uuzemi
je v obou Gzemnich planech zakresleno. V nivé potoka prochazi LBK 296, LBC 84, LBK 299 a jejich
hranice stfidavé pfechazeji z jednoho katastru do druhého. Je zajiSténa navaznost trasy koridoru pro
vodovod Lnafe — Bezdédovice i dalSich prvkua technické a dopravni infrastruktury.

BlathA — mésto ma platny Uzemni plan sidelniho Gtvaru zr.1996 a zmény ¢.1-5. Je zajiSténa
navaznost dopravni infrastruktury pro obchvat Blatné v jizni ¢asti katastru obce Chlum. Prestavbové
Uzemi P2, které se méni z rekreacni zahradkarské oblasti na oblast pro bydleni ma oporu a ndvaznost
na zastavéné Uzemi v katastru Blatna.

Rozpor z hlediska SirSich Gzemnich vztahl lze konstatovat u vedeni koridoru pro technickou
infrastrukturu (vedeni VVN), vymezeny Zménou ¢&. 1 UPnSU Blatna. Tento nesoulad v navaznosti je
zpasoben tim, Ze Zména & 1 UPnSU Blatna byla vydana v souladu s planem VUC Pisecko-
Strakonicko, tedy pfed nabytim G¢innosti 1. Zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje. Jednalo se o
zamér nadmistniho vyznamu, ktery vSak jiz nebyl feSen Zasadami Uzemniho rozvoje Jihoceského
kraje, €i jejich aktualizaci. Tuto kolizi Ize oddvodnit tim, Zze bude zajiStovana navaznost primarné mezi
sougasné pofizovanym UP Chlum a UP Blatna. V UP Chlum jiZz tento zamér feSen nebude (podobné
jako ho nefesi UP Bezdé&dovice, & UPO Buzice véetn& jeho zmén). U prvki USES je rovnéz
zajistovana navaznost na sou¢asné pofizovany UP Blatna.

[l.c) Vyhodnoceni souladu navrhu GUzemniho planu sp  olitikou Uzemniho
rozvoje a Uzemn €& planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Resené uzemi obce Chlum se v APUR CR 2008 (Politice Gzemniho rozvoje - aktualizace) nenachazi
v Zadné rozvojové oblasti, rozvojové ose ani specifické oblasti. Uzemim obce Chlum neprochéazi
zadny koridor dopravni infrastruktury. Uzemim prochazi stavajici silnice II. a lll. tF. Z politiky izemniho
rozvoje nevyplyvaji zadné dalSi pozadavky na feSeni Gzemniho planu.

1.AZUR Jiho&eského kraje

V soudasné dobé je schvélena 1. aktualizace Zasad Gzemniho rozvoje (ZUR) Jihogeského kraje. Do
tzemniho planu je nutné zapracovat pozadavky z 1.AZUR z diivodu zaji$téni souladu s nadfazenou
Uzemné planovaci dokumentaci. V Gzemi se vyskytuji nasledujici jevy a zaméry:

- koridor zasobovani vodou — V6 — vodovod Lnéafe — Bezdédovice

- transformovna VN — jeji umisténi bylo zajiSténo kompletné na Uzemi mésta Blatna a z toho divodu
neni nutné vymezovat lokalitu a plochy pro transformovnu na Gzemi obce Chlum.

- ochranné pasmo vodniho zdroje

- krajinny typ lesopolni

- Uzemi vhodné pro umistovani VTE a FVE.

Uginnosti nabyla 2. a 3. aktualizace ZUR J&k. Re$eného izemi obce Chlum se v3ak netykaji.

SOULAD S POZADAVKY AZUR JCK (kap. a), e), f)

kap. a) Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

V navrhu Gzemniho planu byly zohlednény priority stanovené v zasadach Uzemniho rozvoje pro
zajisténi pFiznivého zivotniho prostfedi, pro zajiSténi hospodarského rozvoje kraje a pro zajisténi
socialni soudrznosti obyvatel.

Priority se projevuji zejména v koncepci uspofadani krajiny — vymezeni USES a ve stanoveni hlavniho
a pfipustného vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

kap. e) Upfesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich
a civiliza¢nich hodnot Gzemi kraje.

Uzemni plan obce splfiuje podminky stanovené v AZUR pro ochranu a rozvoj pfirodnich, kulturnich
a civilizagnich hodnot kraje— napf. vymezeni USES, zobrazeni tzemi s archeologickymi nalezy.

kap. f) Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Redené Gzemi se nachazi v oblasti krajinného typu lesopolniho— podpofeno koncepci usporadani
krajiny, USES, navrzena COV atd.

Navrh UP neni v rozporu s aktualizaci Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008. LeZi mimo rozvojové osy a

rozvojové oblasti. Navrh UP nekoliduje s zemné planovaci dokumentaci vydanou (schvalenou)
krajem, tj. v tomto pfipadé 1.AZUR Jihoceského kraje.
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[I.d) Vyhodnoceni souladu navrhu Uzemniho planu sc ili a Ukoly Uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architekt onickych a
urbanistickych hodnot v izemi a poZzadavky na ochran u nezastav éného uzemi.

Navrh Gzemniho planu sleduje cile a ukoly Gzemniho planovani definované zakonem ¢€.183/2006 Sb.
(stavebni zakon), hlava I, 818 a 8§19

Uzemni plan Chlum je v souladu s cili izemniho planovani

1.Jsou vytvareny predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel. NavrZzené plochy sleduji charakter urbanistické struktury obce Chlum i ostatnich ¢asti sidla.
Pfevazné dopliuji prostorové rezervy v kompaktnim celku, ktery zastavéné UGzemi vytvofilo.
Zastavitelné plochy sleduji centralni kompozici a rozlozeni zéstavby rovnomérné od néavesniho
prostoru. Rovnomérnost zastavby vzhledem k centru obce je pro sidlo Chlum charakteristickd a
navrzené zastavitelné plochy tento koncept prenaseji i do budouciho uspofadani. Zastavitelné plochy
jsou navrzeny jak na jihu, tak na severu i vychodé sidla.

2. Jsou zajiStény predpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi. V sidle je posilovana funkce bydleni. Neni
navrhovano vyznamné Gzemi s monofunkénim vyuziti, které by bylo zavislé na spolecenskych a
hospodarskych zménach. Jsou podporovany piirodni slozky zejména propojenim kostry USES v jeji
lok&lni drovni s pfesahem do ostatnich spravnich Gzemi. Neni negativhé zasahovano do pfirodné
cennych lokalit, pfestoze v katastru nejsou vyhlaSena zvlasté chranéna tzemi.

3. Jsou koordinovany vefejné i soukromé zaméry v Gzemi. Béhem tvorby Uzemniho planu byly
koordinovany prace na komplexnich pozemkovych Gpravach. Jsou zohlednény podminky usporadani
tzv. spoleénych zafizeni z komplexnich pozemkovych Gprav

4. Navrhem UP jsou chranény pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi. Je chranéno nezastavéné
Uzemi vhodnou volbou zastavitelnych ploch a vyétem nepfipustného vyuziti v plochach
nezastavéného Gzemi. Je navrzen lokalni USES pro zajisténi funkce pfirodnich slozek v tzemi.

5.Je chranéno nezastavéné Uzemi tim, Ze zastavitelné plochy byly vymezeny v navaznosti na
zastavéné Uzemi. V plochach nezastavéného U(zemi nejsou pfipuStény stavby vyjma staveb
souvisejicich s vymezenou plochou (v kap. If.). Ochrana nezastavéného Uzemi je podepfena vyétem
nepripustného vyuZziti véetné oplocovani pozemk( ve volné krajiné. Oplocovani pozemkd mimo
zastavéné Uzemi odporuje nahledu na cilovou charakteristiku krajiny a jeji zpusob uzivani. Dochazi
k negativni fragmentaci krajiny a sniZuje se jeji prostupnost.

6. Na nezastavitelnych plochach je pfipusténo umistovat technickou a dopravni infrastrukturu.

Uzemni plan Chlum je v souladu s tkoly Gzemniho planovani

a) Navrh zjistil a posoudil stav izemi, jeho pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty.

b)Je stanovena koncepce rozvoje Uzemi. Stavebni rozvoj je navrZzen na zastavitelnych plochach
v nvaznosti na zastavéné Uzemi v€etné urbanistické koncepce Gzemi.

c) Je posouzena a provéfena potfeba zmén v Uzemi, kter4 se promita zejména do stanoveni ploch
prestavby a zastavitelnych ploch.

d) Urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani Uzemi je stanoveno
v charakteristikdch ploch srozdilnym zplasobem wvyuZiti a to vjejich kapitole o podminkach
prostorového uspofadani. Je stanovena procentudlni zastavitelnost stavebnich pozemkd, je
stanovena vysSkova hladina zastavby.

e) podminky pro provedeni zmén v Uzemi jsou stanoveny v kapitole If), kde jsou popsany
charakteristiky ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

f) V navrhu je stanovena etapizace vystavby. Plochy Z1b a Z2 jsou vyuzitelnd v Il. etapé po vyuziti
50% plochy lokality Z1a, resp. Z6.

g) Podminky pro snizovani nebezpe&i ekologickych a pfirodnich katastrof jsou v UP vytvofeny
zejména zanesenim zaplavového Gzemi Bezdédovického potoka, respektovanim ochranného pasma
vodnich zdroji a respektovani ploch uréenych pro tézbu kamene. Do téchto Uzemi nejsou navrhovany
nové zastavitelné plochy.

h) Je pfedchazeno negativnim disledkim nahlych hospodafskych zmén tim, Ze do Gzemi neni
zanesena vyznamna monofunkéni plocha s orientaci hospodarské ¢innosti na konkrétni odvétvi, které
by bylo zavislé na spole¢enské a hospodarské situaci napf. okolnich Gzemnich celku.

i) Jsou stanoveny podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni. V popisu
vyuZiti ploch s charakterem bydleni jsou uvedeny podminky a pozadavky (zejména hygienické na
hluk), které zajisti podminky kvalitniho bydleni. V této souvislosti byla stanovena plocha pfestavby P1
pro areal zivogisné vyroby (chov prasat) na severozdpadé zastavéného Uzemi. Aredl Zivocisné vyroby
negativné ovliviiuje kvalitu bydleni v sidle a limituje vystavbu severniho sektoru sidla.

j) Podminky pro hospodarné vyuzivani vefejnych prostfedkd jsou vytvofeny navrzenou kostrou
dopravni a technické infrastruktury, do které je pfevazna vétSina vefejnych prostfedkl sméfovana.
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Uzemni plan navrhl misto pro COV podle pfFipravené projektové dokumentace. Sit mistnich
komunikaci zajiStuje dopravni dostupnost a propojeni jednotlivych ¢asti sidla. Vytvofenim koridoru pro
dalkovy vodovod byly zajiStény podminky pro realizaci vefejného zaméru vysSiho nadmistniho
vyznamu. Vytvofenim zastavitelné plochy Z7 pro silniéni napojeni zaméru z UP Blatna byla zajisténa
dopravni koncepce s pfesahem do navazujiciho Gzemi.

k) Podminky pro zajisténi civilni ochrany jsou popsany v kapitole 11.k14.

I) Sanacni zasahy budou nutné pro vyuZiti plochy pfestavby P1, kde misto arealu s chovem prasat
v obci, bude v budoucnu funkce bydleni pfevazné v rodinnych domech. Pfed zahajeni vystavby
rodinnych domu bude Uzemi zbaveno ekologickych zatézi. Nejsou uréeny jiné asanacni, rekonstrukéni
a rekultiva¢ni zasahy do Uzemi.

m) Uzemi neni vystaveno negativnim vlivim zamérd na Gzemi.

n) V navrhu UP jsou uvedeny plochy pro téZbu nerostl — TN uréenych pro t&zbu kamene.Plochy jsou
jednoznacéné vymezeny v souladu s rozsahem dobyvaciho prostoru. Neni navrzeno rozSifovani tézby
mimo stavajici dobyvaci prostor.

Il.e) Vyhodnoceni souladu navrhu Uzemniho planu sp
183/2006 Sb., a jeho provad écich p Fedpis .

ozadavky zakona €.

Navrh tzemniho planu Chlum byl projednan v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi § 22, § 47, § 50 —
53 a § 188 odst. (4) stavebniho zékona a s pouzitim § 171 — 174 spravniho fadu. Obsah dokumentace
je v souladu s § 13 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence planovaci ¢innosti (dale jen ,vyhlaska“) a v souladu s pfilohou €. 7
vyhlasky. Uzemni plan je vypracovan na zakladé schvaleného zadani, vykresy jsou zpracovany nad
mapovym podkladem katastralni mapy v méfitku 1:5 000, vykres SirSich vztah( je zpracovan v méfitku
1:50 000. Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti jsou vymezeny podle ustanoveni § 4 — 19 vyhlasky

€. 501/2006 Sbh., o obecnych poZadavcich na vyuzivani zemi.

[I.f) Vyhodnoceni souladu navrhu Gzemniho planu sp  oZadavky zvlastnich
pravnich p fedpisti a se stanovisky dot €enych organ G podle zvlaStnich
pravnich p Fedpis 4, pop fipadé s vysledkem FeSeni rozpor u.

N&vrh Gzemniho planu Chlum bude projednan s dot€éenymi organy chranicimi zajmy podle zvlastnich
pravnich predpist a dle jejich uplatnénych stanovisek byl upraven. Pofizovatel Gzemniho planu
nepfistoupil k FeSeni rozpord.

a) Stanoviska uplatn &na k navrhu Uzemniho planu Chlum ke spole  &nému jednani

. L . L . vyhodnoceni
¢. dot €eny organ zn énj stanoviska X
stanoviska
Pro spole¢né jednani o navrhu tzemniho planu
Chlum vydava CR — Statni energeticka inspekce
jako dotéeny spravni organ pfislusny podle § 94
CR — Statni odst. 3 zékona €. 458/2000 Sh., o podminkéach
energeticka inspekce podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
1 | ze dne: 18. 11. 2013 odvétvich a 0 zméné nékterych zakonu akceptovano
C.j.: (energeticky zakon), v platném znéni, a podle § 13
1134/13/31.103/Ka odst. 3 zékona €. 406/2000 Sb., o hospodareni
energif, v platném znéni, toto stanovisko: CR —
Statni energeticka inspekce s navrhem tGzemniho
planu Chlum souhlasi.
K tomuto fizeni sdélujeme, Ze v katastralnim Gzemi
Chlum bylo v fijnu 2011 Statnim pozemkovym
Statni pozemkovy Uradem, Krajskym pozemkovym Gfadem pro
Ufad, krajsky Jihocesky kraj, Pobockou Strakonice, zahajeno akceptovano,
pozemkovy Ufad pro fizeni o komplexni pozemkové Upravé. informace
Jihocesky kraj, Zpracovatelem komplexni pozemkové Upravy predana
Pobocka Strakonice Chlum je Geodetické sdruzeni, Ing. Vladimir Luks zpracovateli
ze dne: 30. 10. 2013 s.r.o0., se sidlem Kpt. Olesinského 69, 261 01 Uuzemniho planu
¢.j.:SPU 453648/2013 | Pfibram. Pozadujeme spolupraci mezi zpracovateli
navrhu tzemniho planu a komplexni pozemkové
Upravy Chlum.
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Krajsky Ufad JihoCesky
kraj — odbor Zivotniho
prostfedi, zemédélstvi
a lesnictvi

ze dne: 16. 12. 2013
¢.j.. KUICK
68857/2013/0ZZL/2

Stanovisko dle § 45i zakona €. 114/1992 Sb.,
zakon o ochran & pfirody a krajiny:

Pfedlozeny navrh zemniho planu Chlum fesi
vymezeni desti ploch: Z1a — plochy smiSené obytné
— venkovskeé (jih obce Chlum), z1b — Il. etapa
Plochy smiSené obytné — venkovskeé (jih obce
Chlum), Z2 — Plochy smiSené obytné — venkovské
(severovychod obce Chlum). z3 — Plochy smiSené
obytné — venkovské (sever obce Chlum), Z4 —
Plochy smiSené obytné venkovské (jih obce
Chlum), Z5 Plochy technické infrastruktury (jih
katastru), Z6 — Plochy smiSené obytné — venkovské
(sever obce Chlum), Z7 — Plochy dopravni
infrastruktury — silnice Il. a lll. tfidy (jihovychod
katastru), Z8 — Plochy dopravni infrastruktury —
mistni komunikace (jih obce Chlum) a Z9 — Plochy
dopravni infrastruktury — mistni komunikace (jih
obce Chlum).

Podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. | a pism. m
zékona o ochran é pfirody a krajiny:

Na Uzemi feSeném predlozenym navrhem
Uzemniho planu Chlum v pfislusSnosti zdejSiho
organu ochrany pfirody se nevyskytuje zadna ptaci
oblast (dale jen PO) ani evropsky vyznamna lokalita
(dale jen EVL). NejblizSimi prvky soustavy NATURA
2000 jsou EVL CZ0313094 Blatna a EVL
CZ0315002 Dolejsi rybnik, které jsou vzdaleny
vzdusnou ¢arou cca 1,3 — 2,8 km.

Krajsky ufad — JihoCesky kraj, jako pfislusny
spravni organ podle ustanoveni § 67 odst. 1 pism.
g) zadkona ¢&. 129/200 Sb., o krajich (krajské
zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisl, a dale dle
ustanoveni § 77a zakona o ochrané pfirody a
krajiny, vydava v souladu s ustanovenim 845i odst.
1 zakona o ochrané pfirody a krajiny a na zakladé
predlozenych podkladi k danému navrhu tzemniho
planu, toto stanovisko: Uvedeny navrh Uzemniho
planu Chlum nemdze mit samostatné nebo ve
spojeni s jinymi zaméry vyznamny negativni vliv na
pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti
leZicich na uzemi v pdsobnosti Krajského Uradu —
Jihocesky kraj. (oddvodnéni stanoviska viz spis
OVUP 14626/2011 KS)

Podle ustanoveni 8 77a odst. 4 pism. d, pism. 4

a pism. j zdkona o ochran & pfirody a krajiny:

Na Uzemi FeSeném navrhem (zemniho planu
Chlum se nevyskytuje Zzadné zvlasté chranéné
tzemi (dale jen ZCHU) ani jeho ochranné pasmo.
Podle ustanoveni § 12 odst. 3 zdkona o ochran &
pfirody a krajiny:

Do predmétného Uzemi nezasahuje Zzadny
z pfirodnich parkd.

Podle ustanoveni § 77a odst. 6 zakona o
ochran & pf¥irody a krajiny:

Na Uzemi FeSeném navrhem (zemniho planu
Chlum, se nevyskytuje Zzadny prvek UGzemniho
systému ekologické stability regionalniho ani
nadregionalniho vyznamu.

Z navrhu Uzemniho planu Chlum je mozné se
domnivat, Ze nedojde k dotéeni ¢i naruSeni zajmu
ochrany pfirody vdaném U(zemi, u nichz je
k vykonu statni spravy pfisluSsny Krajsky Ufad

akceptovéano, ze
stanoviska
rovnéz vyplyva,
Ze neni nutné
vypracovavat
dokumentaci
tykajici se
vyhodnoceni
vlivd na Zivotni
prostredi
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Jihocesky kraj ve smyslu ustanoveni § 77a zékona
o ochrané pfirody a krajiny, a proto k nému zdejsi
organ ochrany pfirody nema zadné vyhrady.
(oddvodnéni stanoviska viz spis OVUP 14626/2011
KS)

Krajska hygienicka
stanice JihoCeského
kraje se sidlem

v Ceskych

KHS s navrhem Gzemniho planu obce Chlum
souhlasi v souladu s § 77 zakona ¢. 258/2000 Sb.,
ve znéni pozdéjSich predpisu se souhlas vaze na
splnéni takto stanovené podminky:

Na plochéch s charakterem chranéného

akceptovano,
tato podminka

6 | Budéjovicich venkovniho prostoru, chrdnéného venkovniho byla do navrhu
ze dne: 25. 11. 2015 prostoru stavby, pfipadné chrdnéného vnitfniho Uzemniho planu
¢.j.. KHSJC prostoru stavby, které bezprostfedné sousedi se doplnéna
29582/2013/HOK.ST - | stavajici plochou zemédélského arealu, musi byt
PT investorem jednoznacéné prokazano splnéni

hygienickych limita hluku.

HZS vydava souhlasné stanovisko s podminkou.
Hasi¢sky zachranny V odivodnéni navrhu Gzemniho planu Chlum
sbor Jiho¢eského v ¢asti I1.k14 — Navrh feSeni civilni ochrany” doplnit akceptovano,
kraje, tzemni odbor 1) ochrana Uzemi pred prichodem prilomové viny informace byly

7 | Strakonice vzniklé zvlastni povodni; 2) zéna havarijniho doplinény do
ze dne: 28. 11. 2015 planovani; 3) zachranné, likvidaéni a obnovovaci oduvodnéni
¢.j.. HSCB — 5268 — prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych Uzemniho planu
2/2013 UO-ST Gcginkd kontaminace, vzniklych pfi mimoradné

udalosti
Ministerstvo zivotniho prostfedi, odbor vykonu
statni spravy Il, posoudilo dle ustanoveni § 15 odst.
2 zékona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti
nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni
Ministerstvo zivotniho | pozdéjSich pfedpis(i, navrh izemniho planu Chlum
prostiedi, Odbor a poZaduje respektovat vyhradni lozisko kamene akceptovano,

8 vykonu statni spravy Il | pro hrubou a uSlechtilou kamenickou vyrobu €. B3 uvedeno
ze dne: 25. 10. 2013 124100 Blatna, a vyhradni lozisko kamene pro v navrhu
C.j.: 79587/ENV/13; hrubou a uslechtilou kamenickou vyrobu &. B3 tzemniho planu
1293/510/13 124200 Chlum — Skali a dobyvaci prostor &. DP

71146 Chlum u Blatné, uvedené ve vyjadreni
k ndvrhu zadani tzemniho planu Chlum &. j.
282/5108/13 ze dne 28. 2. 2013 (viz mapa 1 :
50 000).
Nesouhlasi s pfedlozenym navrhem Gzemniho akceptovano,
planu Chlum. Krajsky Ufad pfi posuzovani navrhu navrh byl
vyhodnotil jako nevhodné z hlediska respektovani upraven a zabor
zakladnich zasad ochrany ZPF nasledujici lokality, | ZPF byl fadné
které pozaduje pfehodnotit: Lokalita ZA 6 — pro odlivodnén
smiSenou obytnou zastavbu, navrzena na padé
zafazené do Il. tfidy ochrany o velikosti 4,83 ha.
Neni zddvodnéna konkrétni velikost a umisténi na
e .o . | zemédeélské padé nejlepsi bonity. Lokalita ZA 8 —
Era_Jsky uradv‘]_|hoc’esky pro dopravni infrastrukturu. Navrhem dochazi
raj — odbor Zivotniho K 75 . o : .
e N zakladnimu naruSeni organizace ZPF. Névrh Ize
prostfedi, zemé&délstvi . . o .
11 | a lesnictvi upravit tak, jak bylo domluveno pfi spole¢ném

ze dne: 2. 1. 2014
¢.j.. KUJCK 826/2014
0zZL

projednani navrhu UP Chlum dne 21. 11. 2013.
JelikoZ novy Gzemni plan je z hlediska ochrany
zemeédélského pudniho fondu posuzovan jako
celek, je nutné, doplnit do celkového vyhodnoceni
zaborl ZPF v tabulce i lokality odsouhlasené
regula¢nim planem. Posuzovani zastavitelnych
ploch jako celku plyne z ust. 8 5 zakona, ktery
stanovi, Ze pofizovatel musi oduvodnit opravnénost
pozadavku na navrhované zastavitelné plochy,
pfi¢emz je povinen Fidit se zasadami ochrany ZPF,
které jsou vyjadfeny v ust. § 4 zadkona, kde hlavni
zasadou je skute¢nost, Zze k odnéti ZPF miZze dojit
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pouze v nezbytnych pfipadech. Nezbytnost Ize
posoudit pravé jen z hlediska celkové
navrhovanych ploch do zastavitelnych.

Dopln &ni: Navrh Uzemniho planu Chlum byl zpracovatelem upraven dle pokyn( pofizovatele. Bylo
zazadano o nové stanovisko, které jiz bylo souhlasné (KUJCK 81626/2015 OZZL). Toto stanovisko je
sougasti spisu OVUP 14626/2011 KS. Uprava zahrnovala rovnéz nové obsaZené pozadavky na
ochranu zemédélského pidniho fondu novelou pfisluSného pravniho pfedpisu. Bylo dopinéno
zejména odlvodnéni potfeby navrhovanych ploch a také prevazujici vefejny zajem na zaboru oproti
prevazujici ochrané zemédélského pldniho fondu.

Méstsky Ufad Blatna — | Stanovisko podle § 77 odst. 1) pism. q) z hlediska
odbor Zivotniho zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny
prostfedi v platném znéni (dale jen zakona), dot€eného

ze dne:16. 12. 2015 organu podle § 90 odst. 15 zakona. S navrhem
¢.j.. MUBLX0050TZA | souhlasime.

Stanovisko dle § 48 odst. 2) pism. b) zékona €.
289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakonu (dale jen lesni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu: Souhlasime s navrhem.
Stanovisko dle 8 79 odst. 1) pism. j) zdkona ¢.
185/2001 Sh., o odpadech a 0 zméné nékterych
dalSich zakon( (déale jen zakon o odpadech):

V Gizemni obce Chlum neni povolena skladka
odpadu. Zadame o upfesnéni, zdali se jedna o
zamér nebo stav.

Stanovisko dle § 06 odst. 2) zakona ¢&. 254/2001
12 Sb., o vodach a o0 zméné nékterych predpist (vodni
zakon): Do dokumentace pozadujeme doplnit
ochranné pasmo vodniho zdroje vodarenského
odbéru ze ZaviSinského potoka a ochranné pasmo
vodniho zdroje obce Chlum. Pro plochy

v ochranném pasmu vodniho zdroje, poZadujeme
stanovit pfipustnost vystavby a po vybudovani
kanalizace, minimalné tak, aby umistované stavby
mohly byt na ni pfipojeny. Komunikace DS
zasahuje do ochranného pasma vodniho zdroje
obce Chlum - plocha nesmi zasahovat do
ochranného pasma I. stupné.

Rozhodnuti VLHZ 2041/R-2072/Ko-89 ze dne 20.
9. 1989 zakazuje v Uzemi skladovani zavadnych
latek — jimZ odpadni vody jsou. PoZzadujeme
pfipustnost staveb, aZz po vybudovani kanalizace,
aby stavba mohla byt na ni pfipojena.

Akceptovano,
do néavrhu
Uzemniho planu
dopInéno

. ostatni spravni
organy

vyhodnoceni

znéni pripominky pfipominky

Dotéené Uzemi Ize oznadit podle citovaného
zakona o statni pamatkové péci jako uzemi

s archeologickymi nalezy. To znamena, Ze pfi
jednotlivych stavebnich aktivitach mize dojit
k poruSeni pozlstatk(i pravékého, rané akceptovano,
stfedoveékého a stfedovékého osidleni. Proto doplnéni do
doporucéujeme jednotlivym potencionalnim odlGvodnéni
investorim, aby v pfipadé zastavby nebo Uuzemniho planu
rekonstrukci jednotlivych historickych objektd
zajistili provedeni zachranného archeologického
vyzkumu nékterou z opravnénych instituci pfi
samotnych stavebnich pracich.

Jihoceské muzeum
v Ceskych

2 | Budéjovicich

ze dne: 31. 10. 2013
¢.j.. 944/2013

Povodi Vitavy, statni Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu

podnik zavod Horni v diléim povodi Horni Vltava, podle ustanoveni § 54
4 | Vitava odst. 1 zdkona €. 254/2001 Sbh., o vodach a o akceptovano
ze dne: 4. 12. 2013 zméné nékterych zakonl (vodni zékon), ve znéni
€.j.: 944/2013 pozdéjSich pfedpist a jako spravce vodnich tokud
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podle ustanoveni § 48 odst. 2 citovaného zakona,
nemame k uvedenému navrhu UPn zadné
pfipominky.

CEPS a.s. Z hlediska rozvojovych zajmu spolecnosti bez
9 | 28 dne: 14. 11. 2015 pfipominek. K .
8. akceptovéano
411/16520/13.11.2013
K vySe uvedené zadosti sdélujeme, ze v dot¢eném
CEPS as. k. 0. Chlum u Blatné v misté feSeném Zadosti, se
10 | ze dne: 26. 11. 2015 nenachazi podzemni dalkové zafizeni ani akceptovano
¢.j.: 11735/13 nadzemni objekty CEPRO, a.s., ani jiné zajmy
CEPRO. a.s.
b) Stanoviska uplatn &na k navrhu Uzemniho planu Chlum k ve  Fejnému projednani
Stanovisko k ¢astem navrhu UP Chlum, které byly
od spoleéného jednani zménény
Krajsky Ufad na zakladé provedeného posouzeni
konstatuje, Ze ve zménénych &astech navrhu UP
Chlum
Eragsky urad Jihocesky a) nedochazi k rozporu s Politikou Gzemniho
raj — odbor je Ceské bliky, ve znéni jeji 1. aktualizace
regionalniho rozvoje, rgg\I/OJ_e es'e:epu bI Y, Ve zhenl Jeji L. vl,Jd 2
uzemniho planovani, (k aEJ,en,,,P,URv), ned o ,P|UE Pevvyngezm’e adne
1 | stavebniho Fadu a kon retql zaméry v dané lo alité, obecné priority akceptovano
vestic jsou v I’laVI:hl:I zohlednény ) . )
se dne: 6. 1. 2016 b) neqlocha2| k rozporu se Zasadami uzemmho
& j. KUJCK rozvoje \_J|hoéeskéh0 Ifraje,vve znéni}l.vaktuallzace,
1029/2016/OREG protoz,e jsou zthedneny vsechny zamery
nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR na
spravnim GUzemi obce
¢) nedochazi ke kolizi z hlediska SirSich tzemnich
vztahd, jelikoZ predloZeny navrh UP Chlum
zohlednuje navaznosti na platné tzemné planovaci
dokumentace sousednich obci
Ministerstvo obrany Souhlasi — s pfedlozenym ,navrhem Gzemniho
CR — sekce planu* Chlum
ekonomicka a
2 | majetkova akceptovano
ze dne 4. 1. 2016
¢. j.: 84978/2015-
8201-OU-LIT
Ministerstvo vnitra Neuplatiiujeme z hlediska nasSi plisobnosti Zzadné
Ceské republiky pfipominky.
3 | zedne 5. 1. 2016 akceptovano
¢. ). MV-178641-
10/0SM-2015
Statni pozemkovy Ufad | Informace o rozpracovanych komplexnich
4 | ze dne 18. 12. 2015 pozemkovych Gpravach. akceptovano

€. j. SPU 663731/2015

c) Stanoviska dot éenych organ G k navrhu rozhodnuti o namitkdch a navrhu vyhodnoce
pfipominek uplatn énych k navrhu

ni

. . . L . vyhodnoceni
¢. dot éeny organ zn éni stanoviska X
stanoviska
Obvodni bansky Grfad Nema k uvedenému rozhodnuti Zadné namitky.
pro Gzemi krajd
Plzenského a
1 | JihoCeského akceptovano

ze dne: 22. 1. 2016
&.j.: SBS
01762/2016/0BU-
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061/1

MV CR, odbor spravy
majetku

ze dne: 10. 2. 2016
&.j-MV-178641-
15/0SM-2015

K projednavanému navrhu rozhodnuti o namitkach
k ndvrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych

k navrhu Uzemniho planu Chlum neuplatfiujeme

z hlediska naSi pusobnosti Zzadné pfipominky.

akceptovano

KU J¢K — 0ZZL
ze dne 12.2.2016
&. j.. KUICK
4064/2016 OZZL

Stanovisko z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o

ochrané ZPF:

- souhlasi s pfedlozenym navrhem rozhodnuti o
namitkach a s vyhodnocenim pfipominek,

k navrhu byly uplatnény dvé namitky, kterym
nebylo vyhovéno (vice v kapitole rozhodnuti o
namitkach a vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu UP Chlum)

- Jelikoz z predlozeného navrhu rozhodnuti o
namitkach nevyplyvaji zadné zmény zaboru
zemeédélské pady, organ ochrany ZPF
konstatuje, Ze neni potfeba nového posouzeni
podle zakona a nadale zlstava v platnosti
stanovisko vydané pod ¢j. KUJCK 81626/2015
OZZL ze dne 4. 11. 2015

Stanovisko dle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sbh., zakon

o ochrané pfirody a krajiny

- podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. | a pism.
m zakona o ochrané pfirody a krajiny — Na
Uzemi feSeném predlozenym navrhem
rozhodnuti o namitkach Chlum se nevyskytuje
Zadna ptaci oblast ani evropsky vyznamna
lokalita. NejblizSimi prvky soustavy NATURA
2000 jsou EVL CZ0313094 Blatna a EVL
CZ0313094 Dolejsi rybnik, které jsou vzdaleny
vzdusnou ¢arou cca 0.9 — 1.6 km.

- Uvedeny navrh nemdGze mit samostatné nebo
ve spojeni s jinymi zdméry vyznamny negativni
vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistovst evropsky vyznamnych lokalit a
ptacich oblasti lezicich na Gzemi v ptsobnosti
Krajského Gfadu — JihoCesky kraj.

Stanovisko z hlediska ostatnich zajm0 chranénych

zakonem o ochrané pfirody a krajiny

- podle § 77a odst. 4 pisem.d, pism. h a pism. j —
na feSeném Gzemi se nevyskytuje zadné
zvlasté chranéné Uzemi, ani jeho ochranné
pasmo

- podle § 12 odst. 3 — do pfedmétného tUzemi
nezasahuje Zadny z pfirodnich parkud

- podle § 77a odst. 6 — na Uzemi feSeném
navrhem se nevyskytuje zadny prvek tzemniho
systému ekologické stability regionalniho ani
nadregionalniho vyznamu

Z navrhu je mozné se domnivat, Ze nedojde

k dot€eni ¢i naruseni zajmua ochrany pfirody

v daném Uzemi, u nichz je k vykonu statni spravy

pfislusny Krajsky Gfad — Jiho¢esky kraj ve smyslu

ustanoveni 8 77a zdkona o ochrané pfirody a

krajiny, a proto k nému zdejsi organ ochrany

pfirody nemé zadné vyhrady.

akceptovano

KU JeK — OREG
ze dne 12. 2. 2016
€. j.o KUJCK
22783/2016/OREG

N&vrh rozhodnuti o ndmitkach a zpasob vyporadani
pfipominek nezasahuje do zajm( chranénych
krajskym Gfadem.

Akceptovano

Ministerstvo zivotniho
prostredi

Namitky a pfipominky uplatnéné k navrhu
Uzemniho planu Chlum se netykaji ochrany a

Akceptovano
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Odbor vykonu statni
spravy Il
ze dne 17. 2. 2016

vyuziti nerostného bohatstvi, a proto k navrhu
rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni
pfipominek neuplatiiuje Zzadné pozadavky

&. j.:3355/ENV/16;
86/510/16

z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi.

Il.g) Zprava o vyhodnoceni vliv 0 na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni v ¢etné vysledk G vyhodnoceni
vliv & na Zivotni prost fedi.

Zadani neobsahovalo pozadavek na vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Gzemi. Dotéeny organ ve
svém stanovisku neuplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi.

Krajsky ufad Jihoceského kraje, jako dotéeny organ na Useku ochrany pfirody ve svém stanovisku k
navrhu zadani uvedl, Ze uvedena UPD nebude mit vyznamny vliv na Zadnou z lokalit, které jsou
soucéasti navrzené soustavy Uzemi evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti (soustava
Natura 2000). Déle krajsky Ufad ve svém stanovisku uvedl, Ze nepoZaduje vypracovani dokumentace
podle § 10i odst. (3) zakona ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovéani vlivd na zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vlivi na ZP), ve znéni pozdé&jsich predpisu.

[I.h) Stanovisko krajského U Fadu podle § 50 odst. (5).

Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. (5) nebylo uplatnéno z davodu, Ze nebylo pozadovano
zpracovani vyhodnoceni vliv Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi.

[l.i) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. (5) zohl ednéno, s uvedenim
zavaznych d dvodu, pokud n ékteré pozadavky nebo podminky zohledn ény
nebyly.

Stanovisko krajského Gfadu podle § 50 odst. (5) nebylo uplatnéno z divodu, Zze nebylo pozadovano
zpracovani vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi.

I.J) Vyhodnoceni spIn éni poZzadavk G zadani a vyhodnoceni spin éni pokyn G pro
zpracovani navrhu tzemniho planu.
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Vyhodnoceni stanovisek DO, ostatnich p  fipominek k navrhu zadani Gzemniho planu Zabo i
Pgr DO Text vyjadrfeni / stanoviska DO Stav
Utad pro civilni letectvi,
1 LetiSté Ruzyné, Praha 6 nema p fipominky akceptovano
ze dne 27. 2. 2013
€. j.: 001022-13-701
NET4GAS, s. 1. 0.
2 ze dne 28. 2. 2013 nema p fipominky akceptovano
€. j.. 1363/13/0OVP/N
CR stéatni energeticka
inspekce, Uzemni
3 'n;rgikéoégi g gu\ggjc:)?/?sgy nema pozadavky akceptovano
ze dne 28. 2. 2013
&.j.: 222/13/31.103/Ca
Zjistili jsme, Ze v feSeném Gzemi se nachazi:
- vyhradni loZisko kamene pro hrubou a uSlechtilou
kamenickou vyrobu €. B3 124100 Blatna, dobyvaci prostor
¢. DP 70806 Blatna a chranéné loziskové tzemi €.
CHLU12410000 Blatna,
- vyhradni loZisko kamene pro hrubou a uSlechtilou
Ministerstvo zivotniho kamenickou vyrobu &. B3 124200 Chlum - Skali a dobyvaci
prostfedi, odbor vykonu prostor ¢. DP 71146 Chlum u Blatné.
stétni spravy Il, Ceské Organizaci povéfenou ochranou a evidenci uvedenych akceptovano
4 Budéjovice loZisek je spole¢nost HERLIN s. r. 0., Pfibram. dopln &no '
ze dne 4. 3. 2013 Situovani vyhradnich loZisek, dobyvacich prostor(i a
€.J.: 13024/ENV/13 chranéného loziskového izemi je patrno z pfilozeného
282/510/13 vyseku mapy 1:50000.
K navrhu zadani izemniho planu Chlum uplatfiujeme z
hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi tyto
pozadavky na jeho obsah:
- respektovat a uvést vyhradni lozisko kamene pro hrubou a
uslechtilou kamenickou vyrobu ¢. B3 124100 Blatna a
vyhradni loZisko kamene pro hrubou a uslechtilou




kamenickou vyrobu &. B3 124200 Chlum - Skali a dobyvaci
prostor ¢. DP 71146 Chlum u Blatné, v textové i grafické
¢asti tzemniho planu.

JihoCeské muzeum v
Ceskych Budéjovicich,

Dot€ené Gzemi Ize oznadit podle citovaného zakona o statni
pamatkové péci jako tzemi s archeologickymi nalezy. To
znamena, Ze pfi jednotlivych stavebnich aktivitich mize
dojit k poruSeni pozustatkd pravékého, rané stfedoveékého a

5 archeologické odd. stfedovékého osidleni. Proto doporu¢ujeme jednotlivym akceptovano
ze dne 5. 3. 2013 potencionalnim investordm, aby v pfipadé zastavby nebo
¢.j.:185/2013 rekonstrukci jednotlivych historickych objektl zajistili
provedeni zachranného archeologického vyzkumu nékterou
z opravnénych instituci pfi samotnych stavebnich pracich.
KU odbor regionalniho
rozvoje, tzemniho
planovani, stavebniho Fadu
6 ainvestic, ogldele’m, neuplat fuje poZzadavky akceptovano
Uzemniho planovani
ze dne 7. 3. 2013
€. j.. KUICK
10330/2013/OREG
Neuplatiiujeme zasadni pfipominky, protoze
predpokladame, Ze tato dokumentace respektuje zak. €.
44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi
(horni zékon), v platném znéni, tj., Ze neohrozi vytézitelnost
Ministerstvo primyslua  vSech zasob soucasné téZeného vyhradniho loZiska akceptovano
7  obchodu ze dne 7. 3. 2013 kamene pro hrubou a uslechtilou kamenickou vyrobu
€. j.: 7770/2013/31100 Blatn4, ¢. loz 3 124100, pokrytého dobyvacim prostorem a s
chranénym loziskovym Gzemim stejného nazvu a sou¢asné
téZeného vyhradniho loziska kamene pro hrubou a
uslechtilou kamenickou vyrobu Chlum - Skali, &. loz. 3
124200 pokrytého dobyvacim prostorem Chlum u Blatné.
V soucasné dobé jsou v Uzemi obce, Chlum evidovany tyto
nemovité kulturni paméatky:
1) Zemédélska usedlost ¢.p. 6 v Chlumu véetné pozemku a
staveb na st.7/3 a st.7/4 v k.G. a obci Chlum, nemovita
kulturni pamatka, vedena v Ustfednim seznamu nemovitych
kulturnich pamatek pod rejstt.¢. 19366/3-4137, (dum ¢.p.56
neni chranén),
2) RyZzovisté zlata v lese na pravém bfehu ZaviSinského
potoka, mezi potokem silnici Blatna-Bél¢ice v délce asi
2300 m s Sitkou mezi 50-200m, na parc.¢.31 0/1, 310/2,
312/2, 312/3,
312/4,312/6,313,314/1,314/2,314/3,315,316/1, 316/2,
316/3, 31811, 31911, 319/2, 32211,
322/2,323/2,1015/1,1015/2,1017/1,1017/2,1017/3, 1109,
1110/2, 1129/1, 1129/2,1129/3, 1129/4, 1129/5, 1130
al131 v k.U. a obci Chlum , nemovita kulturni pamatka,
vedenéa v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich
Méstsky urfad Blatna paméatek pod rejstf.¢. 16837/3-5994,
8 statni pamatkova péce 3) RyZovisté zlata v lokalité HySin, na obou bfezich akceptovano,
ze dne 7. 3. 2013 Zavisinského potoka v k.U. a obci Chlum, (v dostupné dopln éno

€. j.. MUBL 2687/2013/13

dokumentaci zdejSiho Gfadu neni uvedena specifikace
ochranou dot&enych parcel - poskytne v ramci UAP
pFislusné pracovisté NPU), nemovita kulturni pamatka,
vedenéa v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich
pamatek pod rejstf.¢. 16837/3-5994.

Statni pamétkovéa péce v souladu s ustanovenim 81 chrani
verejny zajem zachovani, ochrany a vhodného
spole¢enského uplatnéni téchto nemovitych kulturnich
paméatek. Z tohoto divodu uplatfiuje pfi pofizovani tzemné
planovaci dokumentace obce Chlum pozadavek na
zachovani plvodniho razu vesnické zastavby v centru obce
( naves), aby nedoslo k negativnimu dopadu na prostredi
uvedené nemovité kulturni paméatky ¢.p. 6 v Chlumu,
zejména, aby nebyly negativné naruSeny exponované ¢i
délkove pohledy na tento objekt. V pfipadé archeologickych
nalezist, plati pro obé lokality ryZovist zlata ustanoveni § 22
az § 24 zakona ¢.20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v
platném znéni, jakékoliv zadsahy do téchto pozemkd musi
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byt na tzemi s archeologickymi nalezy posouzeny
zavaznym stanoviskem statni pamatkové péce a odborné
dozorovany Archeologickym tstavem A V CR.

Dale je zadouci, aby bylo vyuZiti a Gpravy vSech dotéenych
prostor, objektl i ploch sméfovano k funkénimu,
technickému, estetickému, kulturnimu a spole¢enskému
zhodnoceni s ohledem na urbanistickou skladbu sidla.

PFi dodrzeni téchto vySe uvedenych podminek zdejsi Gfad s
vydanim Gzemniho planu obce Chlum souhlasi.

KHS Jihoceského kraje
ze dne 7. 3. 2013

9 &) KHSIC souhlasi akceptovano
04906/2013/HOK.ST-PT
HZS Jiho¢eského kraje,
Gzemni odbor Strakonice
10 ze dne 13. 3. 2013 souhlasi akceptovano
¢€.j.: HSCB-1023-2/2013
UO-ST
PoZadujeme:
1. V Gzemnim planu vyznacit hranice dobyvaciho prostoru
"Chlum u Blatné" stanoveném pro dobyvani vyhradniho
loZiska granodioritu Rozhodnutim Obvodniho bariského
Obvodni bansky ufad pro  Gfadu v Plzni dne 22. 9. 1999 pod €. j. 895/465/99/Dol a
Uzemi krajl Plzefiského a  takto vymezenda izemi v Gzemnim planu vést a oznacit jako
1 Jihoc¢eského Uzemi vymezena pro téZbu. akceptovano,
ze dne 12. 3. 2013 2.V izemnim planu vyznadit hranice chranéného dopln éno
&.j.: SBS 05528/2013/0BU  loZiskového lizemi "Blatna" stanoveného pro ochranu
- 06 vyhradniho loZiska granodioritu a v takto vymezeném Gzemi
respektovat omezeni vSech €innosti, plynouci z ustanoveni
§ 18 a 19 horniho z&kona.
V ptiloze zasilame soufadnice vrcholll vySe uvedeného
dobyvaciho prostoru.
Sdélujeme, Ze v misté uvazované stavby (v zajmovém
Ceps, a. s. Uzemi) se nenachazi zadné elektrické zarizeni v majetku
12 ze dne 8. 3. 2013 provozovatele pfenosové soustavy, CEPS, a. s. ani jeho akceptovano
073/16113/06.03.2013/Le  ochranné pasmo. Z hlediska rozvojovych zajmu spole¢nosti
bez pripominek .
Ministerstvo obrany,
Vojenska ubytovaci a
13 Sti\ée;:é i%ra; a221a3ha souhlasi akceptovano
¢€.j.. MOCR 2096/65538 -
UP/2013 - 7103/44
Ministerstvo zdravotnictvi
Cesky |nspglétc1rat lazni a Cesky inspektorat lazni a zfidel neni na spravnim Gzemi
14 e dnezgo e3 2013 obce Chlu_m dqt éen')’/m grgénem a t'edyvn'eup'lat ﬁvuje na akceptovano
& j.: MZDR 6659/2013- obsah projednavaného Gzemniho planu zadné pozadavky.
2/0ZD-CIL-L
CEPRO, a. s.
15 Z%THEZ%:/PSI’:{ /21%’13 Zadné p Fipominky akceptovano
(SP/8939/13)
Z hlediska koncepce rozvoje zelezniéni infrastruktury
davame nasledujici vyjadrenti:
Podél vychodniho okraje feSeného katastralniho tzemi je
vedena jednokolejna neelektrizovana Zelezni¢ni trat ¢. 203
Strakonice - Bfeznice, ktera je ve smyslu § 3 zakona ¢.
266/1994 Sb., o drédh&ch, v platném znéni a v souladu s
usnesenim vlady CR &. 766 ze dne 20. 12. 1995 vy&lenéna
Spréava zelezni¢ni dopravni jako regionalni draha z drahy celostatni.
16 cesty, statni organizace =~ Pozadujeme respektovat ochranné pasmo drahy dle § 4, akceptovano,
ze dne 11. 3. 2013 4a, 8, 9, a nasledujicich vySe uvedeného zékona o drahach. dopln éno

10525/2013-0OST

V nové vymezenych zastavitelnych ¢i pfestavbovych
lokalitdch v ochranném pasmu drahy pozadujeme zaradit
objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické
hlukové limity, do funkéniho vyuziti podmine¢né
pfipustného. Podminka bude znit, Ze v Gzemnim, resp.
stavebnim fizeni, bude prokazano neprekro¢eni maximalni
pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich
prostorech staveb a venkovnich prostorech.
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17 pamatkové péce ze dne 22.

KU odbor kultury a
pamatkové péce, oddéleni

3.2013
KUJCK 14243/2013/OKPP

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze se na Uzemi obce Chlum
nenachéazi ani pamatkova zéna ani nemovita narodni
kulturni pamatky, neni krajsky Ufad pfisluSny vyjadfovat se
k vySe uvedenému navrhu zadani tzemniho planu.

akceptovano

Ministerstvo dopravy
ze dne 22. 3. 2013
197/2013-910-UPR/2

Podél vychodniho okraje feSeného katastralniho tzemi je

vedena jednokolejn& neelektrizovana Zelezni¢ni trat ¢. 203

Strakonice - Bfeznice, ktera je ve smyslu § 3 zékona ¢.

266/1994 Sb., o drédhé&ch, v platném znéni a v souladu s

usnesenim vlady CR &. 766 ze dne 20. 12. 1995 vy&lenéna

jako regionalni drédha z drahy celostatni. akceptovano,
Pozadujeme respektovat ochranné pasmo drahy dle § 4, doplin éno
4a, 8, 9, a nasledujicich vySe uvedeného zakona o drahach.

Vystavbu novych objektud k trvalému bydleni poZzadujeme

situovat mimo ochranné pasmo drahy, popf. co nejdale od

provozovaného télesa drahy. Ddvodem jsou negativni vlivy

zpUsobené provozem na trati (hluk a vibrace).

19

KU odbor Zivotniho
prostfedi, zemédélstvi a
lesnictvi
ze dne 26. 3. 2013
¢.j.. KUJCK
14762/2013/0ZZL/2

* dle ust. § 22 pism. e) zakona €. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi ve znéni pozdéjSich
predpist (dale zakon) krajsky Ufad sdéluje, Ze nepozaduje
zpracovani vyhodnoceni vliv & izemniho planu Chlum

na Zivotni prost fedi.

dle § 45i zakona €. 114/1992 — Hlavnim cilem Gzemniho
planu bude navrh ploSného a prostorového usporadani
Uzemi formou vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti a stanovenim zékladniho prostorového usporadani
téchto ploch. U ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti budou
definovany hlavni, pfipustné a nepfipustné popfr.
podminéné pfipustné (za jakych podminek) ¢innosti.
Provéfit moznosti rozvoje bydleni, rekreace, obéanského
vybaveni, v oblasti vyroby a skladovani.

* podle ustanoveni § 77a odst. (4) pism. | a pism. m zdkona
o ochrané pfirody a krajiny, na zemi feSeném
predlozenym navrhem zadani tzemniho planu Chlum v
pfislusSnosti zdejSiho organu ochrany pfirody se nevyskytuje
Zadn4 ptaci oblast (dale jen PO) ani evropsky vyznamna
lokalita (dale jen EVL). NejblizSimi prvky soustavy NATURA
2000 jsou EVL CZ0315002 Dolejsi rybnik, EVL CZ0313094
Blatn4 a EVL CZ0314648 Kocelovické pastviny, které jsou
vzdaleny vzdu$nou ¢arou cca 2 - 3,5 km.

Uvedeny navrh zadani tzemniho planu Chlum nemGize mit
samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny
negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptac¢ich oblasti
lezicich na Gzemi v pGsobnosti Krajského Gfadu - Jihoesky
kraj.

« podle ustanoveni § 77a odst. (4) pism. d, pism. h a pism. j
zakona o ochrané pfirody a krajiny: Ve spravnim uzemi
obce Chlum se nevyskytuje Zadné zvlasté chranéné uzemi
(dale jen ZCHU) ani jeho ochranné pasmo.

« podle ustanoveni § 12 odst. (3) zakona o ochrané pfirody
a krajiny: do predmétného GUzemi nezasahuje zadny z
pfirodnich parku.

« podle ustanoveni § 77a odst. (6) zakona o ochrané pfirody
a krajiny: na Uzemi feSeném navrhem zadani tzemniho
planu Chlum se nevyskytuje zadny prvek tzemniho
systému ekologické stability (dale jen USES) regionalniho
ani nadregionalniho vyznamu.

* z hlediska zékona €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského plidniho fondu (ZPF), ve znéni pozdéjSich
predpist (dale zakon): pro vydani stanoviska k navrhu UP
dle § 5 cit. zakona je nutné, aby Gzemni plan obsahoval
vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd Gzemniho planu na
ZPF ve smyslu pfilohy €. 3 k vyhlasSce €. 13/1994 Sb.,
kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany
zemédélského plidniho fondu. Pfi vyhodnocovani zabor(
ZPF je nutné se fidit spoleénym metodickym doporuc¢enim
MMR a MZP "Vyhodnoceni piepokladanych disledkd
navrhovaného feSeni na zemédélsky puadni fond v Gzemnim
planu", které bylo vydano v ¢ervenci 2011.

akceptovano,
doplin éno
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Uzemi je odvodrfiovano vyznamnym vodnim tokem
Zavisinsky potok, drobnym vodnim tokem Hajansky potok
(IDVT 102787557), dale bezejmennymi drobnymi toky IDVT
10251721, 10240513, 10274216, 10278888, 10255974,
10271895, 10282616. Toky jsou ve spraveé Povodi Vitavy,
statni podnik. Zaplavové Uzemi ZaviSinského potoka véetné
aktivni zény bylo stanoveno Krajskym Gfadem Jiho¢eského
kraje €. j. KUJCK 30284/2005 OZZL/Zah ze dne 30. 12.
2005.
Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v diléim
povodi Horni Vlitava, podle ustanoveni § 54 odst. 1 zakona
€. 254/2001 Sh., o vodach a o zméné nékterych zakonu
(vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, a jako spravce
drobnych vodnich podle ustanoveni § 48 odst. 2 citovaného
zakona, mame k uvedenému zaméru tyto pfipominky:
1. V souvislosti s ochranou dalSich povrchovych a
podzemnich zdroji vody poZzadujeme respektovat zasady
schvalenych ochrannych pasem dotéenych vodnich zdrojl.
Dokumentace ochrannych pasem a vodopravni rozhodnuti
jsou k dispozici u pfislusného vodopravniho Gradu.
2. Pi odkanalizovani pozadujeme napojit objekty v obci v
max. mife na soustavnou pokud mozno oddilnou kanalizaci
p . s centralni COV. Maximalni mnoZstvi srazkovych vod fesit
ovodi Vitavy, - . . S PR
2avod Hodni Vitava pfirozenym vsake[n QO pudy’(mlnlmallzace zpevnovani
20 se dne 26. 3. 2013 ploch nepr_opustnyml materily).
& ] 16170/2013-1 43 3. PoZadujeme respektovat stanovené zaplavoveé Gzemi
o Zavisinského potoka. Toto Uzemi bude do UPn zakresleno
véetné aktivni zény. Podklady pro stanovena zaplavova
Uzemi jsou k dispozici u pfisluSného vodopravniho Gradu.
Kazdy zameér situovany ve stanoveném zaplavovém tzemi
je nutno pfedem projednat s nasim provoznim stfediskem
se sidlem ve Strakonicich.
4. Pro vykon spravy vyznamného vodniho toku ZaviSinsky
potok pozadujeme ponechat podél tohoto vodniho toku
volny manipulaéni pru Sifky do 8,0 m od bfehové hrany dne
§ 49 odst. 3, pism. b) zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych zakonl (vodni zakon).
5. V zaplavovaném Uzemi podél tokti pozadujeme
navrhnout trvalé travni porosty s vylouc¢enim orné pudy.
6. Ukladani odpadu bude feSeno v souladu se zakonem ¢&.
185/2001 Sb. o odpadech a vyhl. MZP &. 383/2001 Sh. o
podrobnostech nakladani s odpady. V UPD budou
vyznacéeny stavajici povolené i ¢erné skladky, které se
pfipadné vyskytuji v zajmovém Uzemi. Déale by mélo byt
zfejmé jejich nasledné feSeni - rekultivace po ukonceni
skladkovani, likvidace pfemisténim a pod.
7. Ostatni latky Skodlivé vodam nutno likvidovat v souladu
se zak. ¢. 254/2001 Sh., o vodach a 0 zméné nékterych
zakonu (vodni zakon).

akceptovano,
dopln éno

Ceské drahy, a. s.
Odbor spravy nemovitosti,
oddéleni stavebni
ze dne 1. 3. 2013 zaslano
emailem

Ceské drahy, a. s. informovaly emailem, Ze k navrhu zadani
Uzemniho planu Chlum z jejich strany neni namitek ani
pfipominek. Majetek Ceskych drah, a. s., neni navrhem
vySe uvedeného Gzemniho planu dotéen.

akceptovano

uyeiso

VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVK U ZADANI

Zadani uzemniho planu bylo vypracovano a schvaleno vr. 2013. Uzemni plan je zpracovan podle
poZzadavku a pfilohy €.7 k vyhlaSce ¢.500/2006 Sb a podle schvaleného zadani tzemniho planu.

Pozadavky ze zadani dle jednotlivych kapitol (  €iselné ozna €eni odpovida struktu Fe zadani):

|. UVOD — ZAKLADNI UDAJE
Il. POZADAVKY NA ZPRACOVANI UZEMNIHO PLANU
A) POZADAVKY NA ROZV0OJ UZEMi OBCE

a) Pozadavky vyplyvajici z PUR
Uzemni plan vyhodnotil a zapracoval pozadavky z PUR. Uzemi nespada do Zadné rozvojové oblasti,
rozvojové plochy a osy. Prvky technické infrastruktury jsou respektovany.

b) Pozadavky vyplyvajici ze Zasad tzemniho rozvoje J¢K
Uzemni plan vyhodnotil a zapracoval pozadavky ze ZUR Jihogeského kraje. Byly dodrzeny priority
Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi. Byly upfesnény podminky
koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Uzemi kraje. Jsou dodrZeny
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cilové charakteristiky krajiny polni a rybniéni a Gzemi vhodné pro umisténi vétrnych a fotovoltaickych
elektraren.

c) Zakladni koncepce rozvoje obce
Jednotlivé pozadavky formulované v zadani byly splnény. Rozvoj obce spociva pfedevsim v posileni
jeji obytné funkce.

B) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT V UZEMI

a) Kulturni hodnoty v Gzemi
Byla respektovana stavajici struktura osidleni. Je zachovan charakter zastavby a historické kulturni
krajiny. Jsou uvedeny nemovité kulturni pamatky

b) Prirodni hodnoty azemi
N&vrh dodrzuje pozadovanou cilovou charakteristiku krajiny lesopolni a rybniéni. Ochranou pfirodnich
hodnot je téZ kostra USES.

c) Civiliza¢ni hodnoty tzemi
Historické cesty jsou respektovany a prostupnost krajiny je zajiSténa usporadanim krajiny.

d) Urbanisticka koncepce
Navrh vychazi ze stabilizovanych struktur historické zastavby. Zastavitelné plochy rozviji osidleni
v ndvaznosti na stavajici zastavbu.

e) Koncepce verejné infrastruktury
Je feSena dopravni a technicka infrastruktura. Je navrzen silni¢ni obchvat trasy 11/173. Jsou navrzeny
plochy technické infrastruktury pro umisténi COV. Jsou feSeny dalsi trasy inZenyrskych siti. Pro
ob¢anské vybaveni byla navrzena sportovni plocha. Ostatni ob&anské vybaveni bylo vyhodnoceno
jako dostacujici. Je navrzeno jedno verejné prostranstvi.

f) Koncepce usporadani krajiny
Byly zapocaty prace na komplexnich pozemkovych Gpravach. Vyznamnym zasahem do krajiny je
navrzena prelozka silnice 11/173. Je v3ak zavaznym podkladem ze ZUR JEK a nebylo moZno s trasou
prelozky pohybovat.

f) Hlavni stfety zajmu a problémy v Gzemi
Obecné pozadavky byla spinény.

g) Dalsi pozadavky vyplyvajici ze ZUR a dalSich zvlastnich pfedpist
Vyhodnoceni souladu ze ZUR je souéasti tzemniho planu

2. Pozadavky na vymezeni ploch a koridor G Uzemnich rezerv
Nejsou vymezeny

3. Pozadavky na vymezeni VPS a VPO
UP navrhuje 3 vefejné prospésné stavby

4. Pozadavky na vymezeni ploch a koridor @, ve kterych bude rozhodovani o zm é&néch
podmin éno regula €nim planem, Gzemni studii nebo dohodou o parcelaci.
UP takové plochy nenavrhuje.

5. Pfipadny poZzadavek na zpracovani variant
Nebylo pozadovano variantni feSeni.

6. Pozadavky na uspo Fadani obsahu UP a jeho od Givodn éni
Dokumentace je zpracovana v souladu s pozadavky zadani. Vykres SirSich vztahd je zpracovan

v méFitku M 1:50000, nebot se jedna o méfitko vy$si dokumentace 1.AZUR J&K

7.V pfipadé hlavniho m ésta Prahy vymezeni FeSeného Uzemi
Netyka se.

8. Pozadavky na vyhodnoceni p Fedpokladanych vliv U Gzem. planu na udrZitelny rozvoj izemi
Vyhodnoceni vlivi na URU nebylo pozadovéano.

II.k) Komplexni zd Gvodn éni pfFijatého FeSeni vEéetné vybrané varianty.

ReSenym Gzemim je spravni Gzemi obce Chlum o rozloze 621ha, které se sklada ze 1 katastralniho
Uzemi Chlum u Blatné.

Navrh Uzemniho planu vymezuje a stabilizuje hranici zastavéného Gzemi obce. V zadani bylo
pozadovano, aby byly navrhovany nové plochy na rozSifovani vystavby a pro rozvoj obce. Tento
zakladni pozadavek Uzemni plan splnil. Dale bylo pozadovano navrhnout koncepci dopravni a
technické infrastruktury.
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Obec mé& vydany regulaéni plan obce schvéleny vroce 2007. Navrh uzemniho planu je v souladu
s regulacnim planem. Pfednostné byly pfevzaty dosud nezastavéné zastavitelné plochy z regula¢niho
planu.a teprve po vyhodnoceni jejich vyuziti byly navrzeny plochy nové. Byl zajistén soulad mezi
funkénim vyuZziti obou Gzemné planovacich dokumentaci a zejména mezi regulacnimi podminkami a
podminkami prostorového usporfadani. Zména oproti regulaénimu planu je navrzena v obou
prestavbovych plochach P1 a P2 viz. odivodnéni nize.

Nové zastavitelné plochy jsou oznaceny indexem Zx. Tyto nové plochy jsou navrhovany v minimalni
nezbytné mife. Doplfuji mezery v zastavbé do kompaktniho tvaru zastavéného Gzemi. Nové navrzené
plochy byly do UP vlozeny z podnétu vlastnika nemovitosti nebo obce a jsou podlozeny konkrétnim
stavebnim zamérem.

V plochach smiSenych obytnych jsou navrZena regulativa prostorového uspofadani spocivajici
zejména ve vySkové regulaci zastavby. Pro obytné objekty je navrzena max. podlaznost 2NP vcetné
podkrovi. Chlum je malé venkovské sidlo, kde celkova soucasna hladina zastavby nepresahuje 2
podlazi. Snahou Uzemniho planu je udrzet stejnou vySkovou hladinu v harmonii s okolni krajinou. Pro
hospodarské objekty je stanoveno max. 12m, které téZz odpovida historické zastavbé a hladiné
hospodarskych budov.

V pfipadé stanoveni procentuelni zastavitelnosti pozemk, je stanoveno max. 90% u vlastnickych
celkl v zastavéném Uzemi. Jedna se o pfipady, kdy usedlosti, dvory, historicka sidla maji jednotlivé
parcely plné zastavény a napf. vydldzdéné dvory nemohou byt uzivany s niz§im procentem zastaveéni.
V pfipadé novych obytnych sidel je situace jind. Zde je stanovena procentuelni zastavénost 40%. U
novych objektd a pozemku Ize jejich pomér zastavénosti upravovat vhodnym navrhem a velikosti
parcely. Uzemni plan neobsahoval varianty a nebylo nutno posuzovat rozdilna feseni s oddvodnénim
jejich vhodnosti.

Oduvodnéni ploch prestavby P1 a P2

P1 — plocha prestavby je navrzena v misté stavajici zivocisné vyroby — chov prasat. Obec s dalSim
rozvijenim Zivoc€iSné vyroby nepocita a ma zajem posilovat obytny charakter sidla, ktery je s chovem
prasat v nesouladu. Na ploSe je navrZzeno nové vyuZziti — plochy bydleni. Pro bydleni jsou v Chlumu
velmi dobré podminky.

P2 — plochy prestavby je navrzena v misté stavajici rekreacni zastavby se zahradami a stavbami
rodinné rekreace. Lokalita navazuje na zastavéné Uzemi v katastru mésta Blatna. Na ploSe pfestavby
je navrzena funkce smiSena obytna — venkovska.

PODROBNE ZDUVODNENIi PLOCHY PRESTAVBY P1:

Navrzena plocha prestavby P1 naplfuje cile a ukoly Uzemniho planovani stanovené stavebnim
zakonem (zékon €.183/2006 Sh.) v hlavé |, 8818 a 19. Déle je v souladu s republikovymi prioritami
tzemniho planovani definovanymi v Politice Gzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace &.1. Plocha
prestavby P1 vychazi principd 1. AZUR Jihogeského kraje, a to z priorit Gizemniho planovani kraje pro
zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi.

V soucasné dobé je plocha pfestavby vyuzivana pro Zivo€iSnou vyrobu — chov prasat. Vlastni areal se
sklada ze 2 hlavnich budov, kdy vykrmna prasat je orientovana soubézné se silnici lll. tfidy. Stav
budov a technologickych zafizeni odpovida dobé svého vzniku. V budovéch neprobéhly rekonstrukce
ani vyznamnéjsi vymeény technologickych zafizeni. Vybéhy chovanych zvifat jsou na severni stranu
budovy. Uskladnéni kejdy probih& na volnych plochach vychodné.

Pro chov prasat vbudovach arealu neni stanoveno pasmo hygienické ochrany. Ze strany
provozovatele nejsou stanoveny limity pro okolni bytovou vystavbu.

Uzemni plan ma za kol stanovovat urbanistickou koncepci s primétem do cilového stavu tGzemi.
V obci jednoznacné prevazuje obytna funkce, Kvalita bydleni je v Chlumu tradi¢né vysoka. Vychazi
z polohy a orientace v terénu. Sidlo lezi na mirném jiznim svahu. Je zajiSténo dobré proslunéni vSech
pozemkd uvnité zastavby. Zarover terénni konfigurace nabizi kvalitni vyhledy na reliéf Sumavy
zapadnim smérem. Sidlo je obklopeno zemédélskymi pozemky s vysokou bonitou pid a zejména
v dfivéjSich dobéach zajiStovaly svou drodnosti dobrou obzivu obyvatel. Obec Chlum je vyuzivana pro
bydleni s vazbou na sousedni mésto Blatna s Sirokou nabidkou pracovnich prilezitost.

Zamérem budouciho rozvoje je posilit pravé obytnou funkci sidla a jesté zlepSit kvalitu bydleni ve
vSech smérech. Provoz arealu zivociSné vyroby je v protiklad v cilovou pfedstavou o rozvoji obce.
Proto je do Uzemniho planu zahrnut areal zivociSné vyroby jako pfestavbové GUzemi pro budouci
plochy bydleni — B.

Plocha prestavby vychéazi z cile izemniho planovani (zdkon €.183/2006 Sb, Hlava |, 8§18, odst(1),
ktery Fika, ze cilem GUzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi atd... Omezeni
Zivocisné vyroby v sidle Chlum jednoznaéné vytvaii predpoklady pro vystavbu a pro pfiznivé Zivotni
prostredi.
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Jednim z Ukoll Gzemniho planovani (zakon €.183/2006 Sb, Hlava I, 819, odst.i) je stanovovat
podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni. Kvalita bydleni v severovychodni
Céasti obce je pfimo zavisla na existenci chovu prasat v obci. Tradi¢né vysoka kvalita bydleni bude
zachovana omezenim soucasné ZivociSné vyroby.

Republikovou prioritou (1. aktualizace Politiky Gzemniho rozvoje CR, republikové priority Gzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, kap. 2.2, odst, 28 a 32) je pro zajisténi kvality
Zivota obyvatel zohlednovat naroky dalSiho vyvoje Uzemi a pozadovat jeho feSeni ve vSech
potfebnych souvislostech...... Pfestavba Uzemi P1 je feSenim pro zajiSténi vysoké kvality Zivota
obyvatel.

PFi stanovovani koncepce je vyZzadovano posoudit kvalitu bytového fondu... a v souladu s pozadavky
na zdravé zivotni prostfedi a G€innou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch pfestavby.
Plocha prestavby P1 je vymezena pravé s ohledem na zajisténi zdravého zivotniho prostredi.

V 1. aktualizaci ZUR J&k jsou uvedeny priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi. V kapitole
a),4,b. je uvedeno, Ze maji byt upfednostnény transformacni GUzemi s cilem podpofit pfednostné
prestavby v zastavéném Uzemi.

Z SirSiho pohledu Ize Fici, Ze omezeni zivocisné vyroby je klicem k a¢elnému vyuzivani
severovychodniho okraje obce a k posileni jeji obytné funkce.

Stavajici aredl jiz funkéné dosluhuje a v budoucnu maze vyrazné negativné ovlivnit kvalitu bydleni
v celé obci (prasaky do pady, ovlivnéni podzemnich vod v obci). Tato plocha pfestavby je vymezena i
z davodu eliminace vzniku budouci mozné hygienické zavady a s ohledem na Ukoly Uzemniho
planovani § 19 odst. g) vytvaret v Uzemi podminky pro snizovani nebezpec¢i ekologickych katastrof a
pism. i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni. Na vySe
uvedenou problematiku upozorfiuji i Gzemné analytické podklady ORP Blatna (lll. Uplna aktualizace),
ve kterych je zemédeélsky aredl zminén jako problematicky a to zejména z hygienickych ddvodu.
V budoucnu se predpoklada nejprve sanace Uzemi a nasledné vlastni vystavba

Vychozi podklady i informace jsou popsany v nasledujicich kapitolach:

I1.k1 — CELKOVA CHARAKTERISTIKA UZEMI

Re3ené Uzemi leZi severozapadné od mésta Blatna, se kterym svymi katastralnimi hranicemi sousedi.
Spadovym sidlem je mésto Blatna, ktera je pro Chlum obci s rozSifenou pusobnosti s Gfady vétSiny
organu statni spravy. Jizné lezici Strakonice jsou spadovym sidlem vysSiho vyznamu. Mésta s vysSi
ob&anskou vybavenosti jsou dostupna po silnicich Il. tfidy. Uzemi zahrnuje predevsim zemédélskou
krajinu s hodnotnym pfirodnim Gzemim po vychodni hranici v nivé ZaviSinského potoka a v severnich
a jiznich ¢astech s lesnimi komplexy, mirné zvinénou krajinou s pahorky krajinné zelené.

V feSeném Uzemi se nachazi obec Chlum a dalSi zastavéna Uzemi po okraji katastralni hranice. Obec
Chlum lezi ve vychodni ¢asti Gzemi v mirném jiznim svahu. Vyznamnéjsi lesni celky jsou u vychodni
hranice, v jiznim a severnim cipu Uzemi. Lesy tvofi vétSi komplexy s pfesahem do sousednich
katastrd. Pro krajinu jsou charakteristické rozsahlé rovinaté zemédélské pozemky. V severovychodni
¢asti uzemi se jedna spiSe o drobné Utvary krajinné zelené na malych pahorcich, které dodéavaji
krajiné drobné méfitko.

Vodni plochy se nachazeji jizné pod obci rybnik a vodni nadrz na navsi. Hlavnimi recipienty Gzemi
jsou Havansky potok a Zavisinsky potok. Uzemim protékaji dal3i drobné vodote&e. Krajinnou
dominantou je vrch U Nivy (534 m.n.m.) a mensSi vrch jihovychodné od obce (483 m.n.m)
Sousednimi obcemi jsou: Bél¢ice (k.0. Zavisim u Bélcic), Bezdédovice, Blatna, Hajany a Kocelovice.
Obec lezZi v ekologicky vyvazené ¢&lenité krajiné s fadou cennych pfirodnich a kulturnich prvki.
Zastavéné uzemi Chlum je semknuté kolem navsi v mirném jiznim svahu. Silnice 111/17311 prochazi
stfedem obce.. Obec je obklopena zemédélsky obdélavanymi plochami pfevazné z jizni a vychodni
strany. V Uzemi se nachéazeji pady i s I. a Il. tfidou ochrany BPEJ. Struktura zastavby ma pfevazné
navesni charakter, kdy objekty jsou orientovany k hlavnimu prostranstvi. Béhem vyvoje se obec
rozvinula i mimo hlavni komunikace. V feSeném Gzemi je i nékolik samot nebo skupin domu.

Resené Gzemi lezi v nadmorské vysce cca 460-480 m.n.m.

I1.k2 — VYVOJ A HISTORIE OBCE, URBANISTICKA STRUKTURA

Vlastni historickd zastavba v sidle se soustfeduje okolo centralniho prostoru navsi a podél
soubéznych komunikaci ve vychodni ¢&asti sidla. Na historickou strukturu navazuje funkéni
organizovana zastavba s pravidelnou parcelaci a uliénim schématem u nové zastavby na vychodé.
Dokladem historického vyvoje je nemovita kulturni pamatka usedlost ¢.p.6.

I.k3 — OBYTNA FUNKCE OBCE - BYTOVY FOND

Sidlo pIni pfedevSim obytnou funkci. VétSina objektl v sidle slouzi k bydleni a soukromé hospodéaFské
¢innosti v zahradéch a na vlastnich pozemcich. Pfevazuje bydleni v rodinnych domech. Stav bytového
fondu odpovida prdmérné stabilni péci vlastnikd.
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I.k4 — OBCANSKA VYBAVENOST

Obec disponuje zakladni obéanskou vybavenosti. V obci je obecni Ufad v¢. zasedaci mistnosti,
knihovna, hostinec, hasi¢ska zbrojnice, prodejna smiSeného zbozi. VySSi ob&anska vybavenost je
dostupna v blizké Blatné.

11.k5 — PRUMYSLOVA A ZEMEDELSKA VYROBA

Zemédélska puda je zastoupena v feSeném Uzemi na 395 ha (orna plda 336ha). Z hlediska
vychozich predpoklad(l pro zemédélskou prvovyrobu jsou pfirodni podminky primérné. Rovinny
charakter Uzemi zejména ve vychodni ¢asti umoZzfiuje maximalni vyuziti strojové techniky.

V Sidle Chlum je 1 aredl s zivociSnou vyrobou a 1 areal se smiSenou vyrobni plochou u silnice 11/173.
Uzemni plan nenavrhuje nové zastavitelné plochy pro vyrobu a skladovani. Zivogisny areél je zafazen
do plochy pfestavby na budouci vyuZiti B — plochy bydleni.

I.Lké —- DEMOGRAFIE

Obec Chlum je vazana na sousedni sidlo vySSiho vyznamu mésto Blatnd. Obcanskéa vybavenost

v obci odpovida velikosti sidla a pracovni pfilezitosti jsou pfevazné v Blatné, eventuelné v sousednich
obcich. Sidla vySSiho vyznamu jsou dostupnd po silnicich I. a Il. tfidy v ¢lenitém terénu. Spadovym
sidlem je mésto Blatna.

V soucasné dobé obec vykazuje vysokou obytnou atraktivitu, ze které vyplyvaji pozadavky na
stavebni rozvoj zejména individualni bytové zastavby. Naprosta vétSina obyvatel vyjizdi za praci mimo
obec.

I1.k7 - PRIRODNI PROSTREDI

Celkovou kvalitu zivotniho prostfedi lIze vfeSeném Uzemi hodnotit jako velmi dobrou
s cennymi lokalitami pfirodné hodnotnych Gzemi. Obec lezi v tzemi s velmi dobrymi klimatickymi
podminkami bez negativnich inverznich jevi. ReSené Gzemi patfi do Gzemi krajinného razu ObKR 1-
Blatensko. Oblast je charakterizovana jako zemédeélska krajina s vyznamnou prostorovou strukturou
lesu, lesikll a nelesni zelené. Vynika vysokou diverzitou prvkd prostorové scény, harmonii zastavby a
krajinného ramce. V diléich scenériich se uplatfiuji liniové struktury horizontd se siluetami bez
vyraznéjSich dominant. Krajina vynika estetickymi hodnotami, harmonickym méfitkem a harmonickymi
prostorovymi vztahy s absenci vyrazné ruSivych prvka.
Na zemédélskych plochach jsou pady I.-V. tfidy BPEJ.

V feSeném Gzemi obce Chlum:

- se nenachazi registrovany vyznamny krajinny prvek. Vyznamnymi krajinnymi prvky ze zakona 83
odst.1 pism.b) jsou vSechny lesy, rybniky, vodni toky a Gdolni nivy vodnich tokd. RaSelinisté a jezera
se v Chlumu nevyskytuji. Na GUzemi obce nejsou registrovany zadné pfechodné chranéné plochy,
pfirodni rezervace, pfirodni park. Na Uzemi obce nebyla stanovena biosféricka rezervace UNESCO,
geopark UNESCO, lokality NATURA 2000, ani pta¢i oblasti. V Gzemi nejsou pamatné a vyznamné
stromy.
V Gzemi se nenachéazeji regionalni ani nadregionalni prvky USES, pouze lokalni biokoridory a
biocentra, interakéni prvky

11.k8 - PAMATKOVA OCHRANA
- v FeSeném (zemi jsou registrované nemovité kulturni pamatky
- v Uzemi jsou lokality s archeologickymi nalezy

NEMOVITE KULTURNI PAMATKY:

1. zemédélska usedlost ¢.p.6 v Chlumu, véetné pozemk( a staveb na st. parcele 7/3 a 7/4 —
rejstiikové Cislo 19366/3-4137, (dim ¢&.p. 56 neni chranén

2. RyZovisté zlata v lese na pravé bfehu ZaviSinského potoka, mezi potokem a silnici Blatna — Bél€ice
v délce cca 2300m a s Sifkou mezi 50-200m, rejstfikové Cislo 16837/3-5994.

3. RyZovisté zlata v lokalité HySin, na obou bfezich ZaviSinského potoka — rejstfikové Cislo 16837/3-
5994,

Pozornost by méla byt vénovana i pfipadnym nezapsanym stavbam a prvkim sakrélniho charakteru
v intravildnu a extravilanu — kaplicky, kfize, bozi muka.

Pfedmétem zajmu obce by méla byt péce o vefejnou zelen v obci, stav objektd a architektonicka
kvalita stavebni ¢innosti. Nastroje tzemniho planu zlstavaji ve stupni funkce a objemového feSeni.

I1.Lk9 - SPORT A REKREACE

V jizni ¢asti sidla je navrzena plocha ob&anského vybaveni — sport, ve dvoucastech (Z4 a Z10) pro
umisténi hfisté. Po krajich katastru jsou ojedinélé lokality s plochou rekreace, kde se nachazeji
rekreaéni objekty. Uzemim obce Chlum vedou cyklotrasy a znagené turistické trasy.
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I1.Lk10 — DOPRAVA
Silni¢éni doprava a komunikacni sit:

Obec lezi mezi severozapadné od mésta Blatna vzdaleného cca 4km. Uzemim prochazi silnice
[1/173. Pro zajisténi dopravni ndvaznosti na Uzemni plan sousedniho mésta Blatna, je v jizni ¢asti
katastru navrzena plocha Z7 pro stavbu silnice Il. tfidy, ktera zajisti propojeni z jihu na silnici 111/1738.
Obchvat Blatné, ktery byl obsazen v ZUR J&k pfed jejich aktualizaci se nyni v dokumentaci
nevyskytuje. V 1. AZUR jiz obchvat uveden neni.

Vypusténi tohoto zaméru ze ZUR jejich aktualizaci bylo z dasledku ztraty statutu nadmistniho
vyznamu, avSak dulezitost této vefejné prospésné stavby je jednoznacna, coz pravé dokladuje byvala
pritomnost v ZUR JEK. Tato stavba vyznamné odlehéi nakladni a kamionovou dopravu z centra Blatné
a zaroven prispéje bezpecnosti silni¢niho provozu. Koridor navazuje na Zménu ¢. 1 tzemniho planu
sidelniho Blatna a je upfesnén dle dokumentace k Gzemnimu fizeni (Pontex s.r.o., Planska 5, 301 00
Plzen).

Obci Chlum prochazi silnice 111/17311. V jizni ¢asti katastru se napojuje na silnici 111/1738 z Hajan do
Blatné.

Dopravni propojeni budouci zastavby v jizni ¢asti sidla v zastavitelnych plochach Z8 a Z9 je pfevzato
z platného regula¢niho planu.

Mistni komunikace a polni cesty:

Na silnici 111/17311, navazuje sit mistnich a U¢elovych komunikaci. Tyto komunikace maji vesmeés
charakter obsluznych komunikaci funkéni tfidy C3. Uzemi obce je protkano siti nezpevnénych polnich
a lesnich cest. Jejich stav odpovida charakteru a dulezZitosti trasy.

Doprava v klidu:

V obci Chlum je parkovisté u obecniho Gfadu a na navsi. DalSi parkovisté se v feSeném Gzemi
nenachazi. Parkovani je mozné na komunikacich v sidle a na vefejnych prostranstvich. Parkovani pfi
krajnici dovoluje i prdjezdny profil mistnich zpevnénych komunikaci v ostatnich ¢astech obce.

V navrhovanych plochéch uréenych pro vystavbu individuelniho bydleni budou realizovana odstavna
stani na vefejné komunikaci.

Zelezniéni doprava:

Re$enym Uzemim prochazi Zelezniéni trat ¢.203 Strakonice — BFeznice po vychodnim okraji katastru.
Hromadna autobusova doprava:

V Chlum je autobusova zastavka na navsi, kam zajizdi jedna autobusova linka. DalSi zastavka je na
silnici 111/1738 v lesnim Useku vzdalené od sidla cca 1km.

Nemotorovéa doprava:

Pé&si doprava se uplatiuje jako jedna z forem kaZzdodenniho pohybu zvlasté pfi dochazce
k autobusu a za praci v misté pfipadné v okolnich sidlech. Uzemi v okoli Chlumu je vhodné pro
cykloturistiku v ndvaznosti na propojeni s turisticky zajimavymi oblastmi Blatenska.

I1.k11- VODNi HOSPODARSTVI

VODNI TOKY A PLOCHY
Pfirozenym vodnim recipientem feSeného Uzemi jsou malé mistni vodotece, patfici do povodi
Hajanského potoka, Cislo hydrologického povodi 1-08-04-011. Severovychodni mala ¢ast feSeného
Uzemi Chlumu jiz patfi do povodi Zavisinského potoka, ¢islo hydrologického povodi 1-08-04-016. Celé
feSené Uzemi patfi do povodi feky Lomnice.

PFfimo zastavbu Chlumu zadna vétsi vodote¢ neprotékd, vesSkeré vodotece prameni v okoli. Na
navsi je vybudovana pozarni nadrz, napajena pramenitou spodni vodou. Pod zastavbou Chlumu je
vybudovan maly rybnik.

VODOVOD
Na Gzemi sidla Chlum u Blatné je vybudovan vefejny vodovod, vodovod je majetku a ve sprave
obecniho dfadu Chlum. Vodni zdroj pro vodovod tvofi vrt HV1, vrt je vybodovan jizné pod zastavbou
Chlumu. Popis vrtu HV1 — hloubka je 50 m, primér 168 az 149 mm, vyuZitelna vydatnost je Qv = 0,4
I/s. Kvalita vody odpovida normé pro pitnou vodu. Voda z vrtu je ¢erpana bez Upravy do akumulaéniho
vodojemu ,,Chlum“ obsahu 100 m3, maximalni hladina 513,30 mnm, dno 510,00 mnm (vySky jsou
odhadnuty dle mapy). Voda je do vodojemu Cerpana novym vytlatnym fadem z IPe, ktery je zalozen
v misté navrhované mistni komunikace na vychodnim okraji obce. Na vodovod je napojena prakticky
cela stavajici zastavba. Plvodni vytlacny fad je soucasti vodovodni sité.

Zemédeélsky aredl je zasobovan vodou pomoci vlastniho vodovodu. Vodnim zdrojem pro tento
vodovod je studné S1 ve vzdalenosti cca 400 m severovychodné od zemédélského arealu. Voda ze
studné je Cerpana pomoci hydroforové Cerpaci stanice, kapacita ani kvalita vody nebyla zjiSténa.
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Stavajici vodovodni sit' v Chlumu je z IPE trub o profilu DN 100 (D 110) az DN 80 (D 90), sit je
nové vybudovana a plné vyhovuje. Na vodovodni sit' je pfipojena prakticky cela sit stavajici obytna
zastavba. Verejny vodovod byl stavén a uveden do provozu v létech 1990 az 1992.

Stavajici kapacita i kvalita vodniho zdroje, vodojemu a zasobovaci sité, plné vyhovuje pro
plynulé zasobovani celé stavajici zastavby v Chlumu. Ve vodojemu je provadéno odradonovani pitné
vody.

Stavajici vodovod dostatecné pokraje potfeby navrzené zastavby.

Ochranna pasma vodnich zdrojl

Do feSeného Uzemi zasahuje ochranné pasmo 2.A stupné vodarenského odbéru ze
ZaviSinského potoka u Bezdédovic, které bylo vyhlaSeno rozhodnutim €.j.VLHZ 2041/R — 2072/KO-89
ONV ve Strakonicich ze dne 20.9.1989 na =zékladé podkladl zpracovanych JIVAKem
v C.Budé&jovicich (M.B6hm,1988).

V souladu se zékonem o vodach &.254/01 Sh. a vyhl.MZP ¢&. 137/99 Sb. je na zéakladé
znaleckého posudku navrZzeno stanoveni ochrannych pasem vodniho zdroje pro vodovod obce.

Pasmo hygienické ochrany 1.stupné vrtu CH 1, jehoz Ucelem je kromé ochrany kvality jimané
vody i fyzicka ochrana jimaciho objektu a odbérného zafizeni navrhuji jako &tvercovou plochu o
rozmérech 20 x 20 m s vrtem uprostied této plochy (§ 3, odst.1, pism.dy vyhlasky). Plocha pasma
bude oplocena, vstup bude umoznén uzamykatelnym vchodem. Plochu ochranného pasma 1.stupné
je tfeba geometricky zaméfit a vy€lenit jako samostatnou parcelu z &.k. 680/1, (resp. z €.k. 680 a 674)
k.G. Chlum, v niz je situovan a prevést (kupni smlouvou) do majetku a spravy majitele vodovodu
(obce).

Na parcely mezi silnici a zdrojem (p.€.674 a 680) je tfeba vlozit bfemeno chlize a jizdy za
Ucelem kontroly, udrzby a opravy jimaciho zafizeni podzemni vody. Situace ochranného pasma
prvniho stupné je zfejma z vykresové ¢asti navrhu regulaéniho planu.

Rozsah ochranného pasma 2.stupné byl navrzen s ohledem na charakter hydrogeologickych
pomér na lokalité, geomorfologii terénu, zpusob vyuZzivani pozemkd, jakoz i na charakter jiz dfive
aplikovanych ochrannych Gzemi, tj.v Hydrologickém (i hydrogeologickém) povodi zdroje. Toto Uzemi
je vymezeno na SV hydrologickou rozvodnici ZavisSinského a Hajanského potoka, na Za JV pak

lokalnimi rozvodnicemi nizSiho fadu.

KANALIZACE
Provozovatelem kanalizace na Uzemi sidla Chlum u Blatné je obec Chlum. Kanalizaéni sit je
jednotného systému a je vybudovéna na pfevazné ¢asti Gzemi sidla. Kanaliza¢ni sit je rdzného stafi i
profild, mala ¢ast je novéji vybudovana (u nové zastavby) a spliuje pozadavky na provoz jednotné
kanaliza¢ni sité, ¢ast kanaliza¢ni sité je starSi. Plvodni kanalizace je asi z roku 1945 az 1948. Tato
¢ast nesoustavné kanalizace z betonovych trub byla budovana jako podpovrchové odvodnéni, je
polozena vétSinou meélce pod povrchem, bez reviznich Sachet, vpusté jsou bez zachytnych kos(. Do
kanalizace jsou svedeny kromé deStovych a povrchovych vod i splasSkové vody ze zastavby.
Splaskové vody ze zastavby Chlumu jsou €iStény pouze provizorné, pomoci septikii a Zump.
Uzemni plan navrhuje vybudovani COV v jizni &asti katastru. Na stavbu COV je zpracovana
projektova dokumentace.

I1.Lk12- ENERGETIKA

ELEKTRICKA ENERGIE

Uzemim prochazi vzdu3né vedeni 22kV. Z vedeni 22kV je provedeno odbo&eni ke stavajicim
prevazné stozarovym trafostanicim. Stavajici sekundarni sit je provedena v bezprostfedni blizkosti TS
kabelovym vedenim s vyvody do stfedu obce, dale je cela obec obslouzena vzdusnym vedenim na
sloupech a konzolach.

Je uvazovano s vytapénim na plyn, ktery je v obci rozveden.

Rozvodné napéti: 31 PEN 380/22/V 50 Hz

Uzemim neprochazeji trasy VVN.

Transformovna VN, ktera je obsazena v 1.AZUR J&k, je jiz umisténa a kompletné vyfeSena na
sousednim Uzemi mésta Blatna. Z toho divodu se jev v Gzemnim planu Chlum jiz nevyskytuje. DFive
uvadény koridor pro vzdusné vedeni VN jiz 1.AZUR neobsahuje.

PLYN
Obec Chlum je plynofikovana. Od zapadu z obce Hajany je do obce pfiveden STL plynovod. Plynovod
je rozveden po zastavbé v obci.

TELEFON
RozSifovani stavajicich tras, pfipadné vedeni novych, je mozné ve vSech plochach tzemniho planu.
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VEREJNE OSVETLENI
V sidle je rozvedeno verejné osvétleni. Stavajici vefejné osvétleni - vzdusSné vedeni v soubéhu s NN -
prevazné svitidla na sloupech nebo konzolach.

I1.k13 - UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY ]
Uzemni plan ve svém navrhu USES dodrzel poZzadavky ze zadani a z 1.A ZUR J¢k.

I.k14 -NAVRH RESENI CIVILNI OCHRANY

Dle pozadavku § 20, zadkona ¢. 380/2002 Sb. k pfipravé a provadéni ukolu civilni ochrany, podle § 7
odst. 7 pism. H) zékona €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému je zpracovan navrh
feSeni civilni ochrany.

NAVRH RESENI UKRYTi OBYVATELSTVA

Ukryti obyvatel bude feSeno individuelné ve vlastnich objektech v improvizovanych dkrytech. Obytné
objekty v obci maji vlastni sklepni prostory, které jsou vhodné pro budovani Ukrytu. U starSich
obyvatel se predpoklada ukryti v sousednich objektech s vétSi kapacitou Ukrytu.

Postup praci pfi zhotoveni Ukrytu:
a) VykKlidit prostor - vynést vSechny nepotfebné véci véetné paliva
- uzavrit pfivody (plyn, voda, topeni)
- uhasit ohen v topném systému apod.  do 2hodin
b) Zvysit ochranné vlastnosti Ukrytu
- zakryt okna, dvefe, vyuzit materiald z domu a okoli
(stavebni material, zemina apod.) do 6hodin
C) Zabezpecit vétrani dkrytu do 10 hodin
d) Vybaveni tkrytu - materialem (baterka apod.)
- potravinami dle poc¢tu osob (min. 6l pitné vody na os) do 12 hodin
e) PInéni dalSich ukoll k dovybaveni Ukrytu a jeho zpevnéni.

NAVRH MIiST VHODNYCH K PRIJMU EVAKUOVANEHO OBYVATELSTVA A JEHO KRATKODOBE
UBYTOVANI

Vhodné prostory jsou v blizké Blatné. Obec nedisponuje kapacitami pro kratkodobé ubytovani
evakuovaného obyvatelstva.

NAVRH RESENI MIST PRO UMISTENI KONCOVYCH PRVKU VAROVANI A VYROZUMENI
Pro umisténi koncovych prvkda varovani a vyrozumeéni lze pouzit sloupy nadzemniho telefonniho
vedeni a sité mistniho rozhlasu. VSe ovladano z objektu obecniho Gfadu.

NAVRH RESENI MiSTA PRO PRIPADNE SKLADOVANi MATERIALU HUMANITARNI POMOCI
Obec nemé vhodné prostory pro skladovani materialu humanitarni pomoci. Material bude distribuovan
ze skladl v Blatné.

MOZNOSTI VYVEZENI A USKLADNENI NEBEZP. LATEK MIMO HRANICE ZASTAVBY OBCE
Nebezpecné latky Ize skladovat na zemédélskych plochach vychodné od sidla Chlum za
zemédélskym arealem.

CHARAKTERISTIKA A UMISTENI PRIPADNYCH OBJEKTU SKLADUJICICH NEBEZPECNE LATKY
Z HLEDISKA JEJICH DRUHU, POLOHY A VLIVU NA OKOLi VCETNE VYMEZENI OHROZENYCH
PLOCH

Ve spravnim Uzemi obce Chlum se nenachéazeji objekty a provozy pracujici s nebezpeénymi latkami.

ZACHRANNE, LIKVIDACNI A OBNOVOVACI PRACE PRO ODSTRANENI NEBO SNiZENi
SKODLIVYCH UCINKU KONTAMINACE, VZNIKLYCH PRI MIMORADNE UDALOSTI

Vhodnym mistem pro zachranné prace muze byt zpevnéna plocha v aredlu s plochou smiSenou
vyrobni u silnice 11/173. Jiné vhodné plochy v Gzemi nejsou.

NAVRH RESENI NOUZOVEHO ZASOBOVANI OBYVATELSTVA VODOU

Alternativou k dneSnimu stavu, kdy je pitna voda odebirana z vodovodniho fadu, bude umisténi
cisteren s pitnou vodou v centru jednotlivych sidel.
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NAVRH RESENi NOUZOVEHO ZASOBOVANI OBYVATELSTVA ELEKTRICKOU ENERGII
Obec je pfipojena na centralni energetickou soustavu. Alternativni zdroje energie v obci nejsou.
Alternativou je lokalni umistovani zdroj na naftovy pohon apod.

NAVRH PLOCH PRO RESENi BEZODKLADNYCH POHREBNICH SLUZEB
Obec Chlum nema vlastni hrbitov. Bezodkladné pohfebni sluzby budou provadény na hrbitové v
Blatné.

OCHRANA PRED PRUCHODEM PRULOMOVE VLNY VZNIKLE ZVLASTNI POVODNI
Uzemi neni ohrozeno zvlastni povodni.

ZONA HAVARIINIHO PLANOVANI
Obec neni v zéné havarijniho planovani.

I1.Lk15 — LIMITY VYUZITi UZEMI

Kulturni a technické limity:
- nemovité kulturni pamatky
- technicka infrastruktura
- ochranné pasmo elektrickych vedeni a trafostanic
- ochranné pasmo telekomunikaénich kabelt
- ochranné pasmo vodovodu
- ochranné pasmo kanalizace
- ochranné pasmo plynovodu
Pfirodni limity:
- USES - lokalni biokoridory, biocentra a interakéni prvky
- zemédélskeé pudy
- vzdalenost od kraje lesa 50m
- chranéné loziskové uzemi
- vyhradni lozisko kamene
- dobyvaci prostor
Ekologické limity:
- ochranné pasmo vodnich toki — 6m od bfehové ¢ary
- ochranné pasmo vodnich zdroju
- vodni zdroj
Dopravni limity:
- ochranné pasmo silnic
- ochranné pasmo Zeleznice
- silnice Il. tfidy
- silnice lll.tfidy
- Zeleznice

-

II.I) Vyhodnoceni U €elného vyuziti zastav éného Uzemi a vyhodnoceni pot Feby
vymezeni zastavitelnych ploch.

Zastavéné Uzemi obce poskytuje minimalni moznosti pro novou zastavbu. Souasna struktura
zastavby v sidle ma historické jadro kolem centralni navsi. Zastavba se rozvijela postupné bez
vytvafeni proluk nebo volnych ploch uvnitf zastavéného Gzemi. Pro zdjemce o vystavbu neposkytuje
zastavéné Uzemi témer zadné rezervy.

Obec mé platny regulaéni plan, ktery navrhl zastavitelné plochy zejména podél celé vychodni strany
obce a ¢astec¢né na jihozapadé. V poslednich letech probiha aktivni vystavba v lokalité na vychodé
obce a v souCasné dobé je jiz vyCerpana ze 70%. Nové navrZzené zastavitelné plochy nabizeji
k zastavbé pfiblizné stejnou plochu, ktera byla zastavéna v poslednich 5ti letech.

Demograficka kfivka skladby obyvatelstva se mirné zvySuje. Obec ma zgjem o vytvoreni podminek
pro usidleni mladych obyvatel a proto jsou navrzeny nové zastavitelné plochy po obvodu zastavéného
Uzemi. Obec Chlum leZi v sousedstvi mésta Blatna a vykazuje vysokou obytnou atraktivitu.

V souvislosti s postupnou stavebni aktivitou rostl i pocet obyvatel obce. Postupny nardst doklada
nasledujici tabulka demografického vyvoje za poslednich 14 let:

Rok pocet obyvatel:
2000 176
2001 167
2002 167
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2003 175

2004 180
2005 179
2006 187
2007 188
2008 187
2009 188
2010 200
2011 201
2012 196
2013 194
2014 194

Z tabulky demografického vyvoje je patrny jeSté dalSi jev. Témér trvale vzrastajici poCet obyvatel se
zastavil vroce 2011 a zacal stagnovat. Vté dobé se objevila potfeba nové Uzemné planovaci
dokumentace, ktera by ovéfila moznosti zemi a vytvofila podminky dalSiho vzriistu a rozvoje obce.
Nasledné zapocali prace na novém Uzemnim planu. Potfebnost novych zastavitelnych ploch je ze
statistickych Udaju jednoznacna. Moznosti Gzemi dané zastavitelnymi plochami regula¢niho planu se
vycCerpaly.

Pohyby obyvatelstva jsou doloZzeny dalSi demografickou tabulkou.

Statistické Udaje za rok 2014
Obyvatelstvo Zivé narozeni celkem

muzi -
zen -
Zemfreli celkem 3
muzi -
zen 1
Prirozeny prirtstek celkem -3
muzi -2
zen -1
Pristéhovali celkem 8
muzi 3
zen 5
Vystéhovali celkem 5
muzi 2
Zen 3
Saldo migrace celkem 3
M 1
Zeny 2
Prirdstek/Ubytek celkem -
muzi -1
zen 1
Pocet bydlicich obyvatel k 31.12. 194
muzi 110
zen 84
et obyvatel ve véku 0-14 let celkem 27
M 19
zen 8
Pocet obyvatel ve véku 15-64 let celkem 137
muzi 78
zen 59
Pocet obyvatel ve véku 65 a vice let celkem 30
muzi 13
zen 17
Stredni stav obyvatel k 1.7.2 197
muzi2 110
Zeny?2 87

Primérny vék

POCET RODINNYCH DOMU REALIZOVANYCH V POSLEDNICH 10 LETECH

Odbor vystavby a GUzemniho planovani M&U Blatna poskytl podklady o realizovanych rodinnych
domech v obci Chlum od roku 2005 do roku 2015.

Rodinnych doma dokonéenych, zakreslenych do kat. mapy a zkolaudovanych 8

Rodinnych domu dokon&enych, zakreslenych do kat, mapy, dosud nezkolaudovanych 9
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Rodinné domy povolené (vydané Uzemni rozhodnuti, stav. povoleni) 4

Celkem 21 domu béhem poslednich 10 let.

Vzhledem k velikosti obce se jedna o enormni stavebni aktivitu, ktera je dokladem velkého zajmu o
vystavbu. Stavebni aktivita potvrzuje vztah obce Chlum k blizkému méstu Blatna, kdy obec dopliuje
obytnou funkci spadového centra.

VYPOGET POTREBY ZASTAVITELNYCH PLOCH PRO BYDLENI (SO-plochy smi  &ené obytné)

Pocet dokonéenych RD za poslednich 10 let 17 RD

t.j primérné 1,7 RD/rok

Navrzeny pocet RD v |. etapé 25RD
v Il. etapé 7RD
celkem 32RD
redukce o rezervu 25% -8
navrhovy pocet 24 RD

Navrhové obdobi tzemniho planu 15 let x priimér 1,7 RD/rok 25,5RD

Pocet navrzenych ploch pro bydleni v rodinnych domech odpovida ocekavané prognéze.

[I.m) Vy¢€et zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
Uzemniho rozvoje (8§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s od Givodn énim pot feby
jejich vymezeni.

Zaméry nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny v zdsadach Gzemniho rozvoje, Uzemni plan
nenavrhuje.

II.n) Vyhodnoceni p fedpokladanych d uGsledk G navrhovaného feSeni na
zemédélsky p adni fond a na pozemky ur €ené k pln éni funkci lesa.

ZEMEDELSKY PUDNI FOND

METODIKA ZPRACOVANI

Ochrana zemédélského pldniho fondu pfi zpracovani Gzemniho planu obce je zpracovéna dle
metodiky v souladu se zakonem ¢&. 334 / 1992 Sh. ze dne 15.5. 1992 o ochrané zemédélského
padniho fondu a s vyhlaskou ¢is. 13 / 1994 Sh. ze dne 21.1.1994, upravujici podrobnosti ochrany
zemeédélského pudniho fondu (dale jenom ZPF).

Podkladem bylo metodické doporuéeni MMR CR, MZP CR a UUR Brno.

ZEMEDELSKY PUDNIi FOND - BPEJ ) )
Podkladem pro vyhodnoceni zabor(i ZPF byla mapa BPEJ z UAP Blatna (zdroj VUMOP):

Plochy navrzené k vyn éti ze ZPF:

C. _ Zplsob Celk. Zabor ZPF podle druhu vyuZiti (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) Inve-
IZo;;cl;rtz vyuZiti plochy a?b)or orna chm. vin. zah. ov.s. ttp . 1. 1. \YA V. stice
a

ZAl Zast.plocha Z1a 2,8 2,0 0,8 2,1 0,7 0
SO-plochy sm. obytné

ZA2 Zast.plocha z2 0,6 0,6 0,6 0
B-plochy bydleni
ILETAPA

ZA3 Zast.plocha Z3 0,5 0,5 0,5 0
SO-plochy sm. obytné

ZA4 Zast.plocha Z4-84st NENI

ZPF

ZA5 Zast.plocha Z5 0,1 0,1 0,1 0
Tl-plochy tech.infra.

ZA6 Zast.plocha Z6 1,2 1,2 1,2 0
SO-plochy sm. obytné

ZA7 Zast.plocha Z7-Cast 0,4 0,4 0,4 0
DS-plochy dop.inf.-

Strana 42 (celkem 52)




silnice II. a lll. tfidy

ZA8

Zast.plocha Z8 0,1 0,1 0,1

DM-plochy-dopr.inf.-
mistni komunikace

ZA9

Zast.plocha Z9-¢ast 0,3 0,3 0,3

DM-plochy-dopr.inf.-
mistni komunikace

ZA10

Zast.plocha Z1b 1,6 1,6 1,5 0,1
SO-plochy sm. obytné
ILETAPA

ZAll

Zast.plocha Z9-¢ast 0,1 0,1 0,1

DM-plochy-dopr.inf.-
mistni komunikace

ZA12

Zast.plocha Z4-cast 0,2 0,2 0,2

OS-plochy-
ob¢.vybaveni - sport

ZA13

Zast.plocha 210 0,4 0,4 0,4

OS-plochy-
ob¢.vybaveni - sport

ZAl14

Zastplocha 2711 — | NENI
sbérny dvur ZPF

Zabor ZPF celkem 8,3 6,2 2,1 2,3 3,7 0,8 1,5

ZABORY ZPF CELKEM: 8,3 ha

Rozdéleni podle etapizace:
Navrh — zabor 6,1 ha
. etapa — zabor 2,2 ha

Bilance zabor d podle zp gsobu vyuziti (bez Il. etapy):

ZpUsob vyuziti plochy Celk.zabor(ha)
Plochy smiSené obytné 4,5
Plochy technické infrastruktury 0,1
Plochy dopravni infrastruktury — silnice Il. a 0,4
I1l. tFidy
Plochy dopravni infrastruktury — mistni 0,5
komunikace
Plochy ob&anského vybaveni - sport 0,6
Zabor ZPF celkem 6,1 ha
. etapa — plochy smiSené obytné a plochy bydleni 2,2 ha

ZDUVODNEN!:

V Gzemnim planu Chlum jsou navrhovany zabory ZPF na pldach sll. az V. tfidou ochrany. Na
padéach s I. tfidou ochrany nejsou zabory Zzadné. Na pudach s Il. tfidou ochrany je navrZzena rozvojova
plocha pro obytnou zastavbu Z3, Z6 a Il. etapa - plocha Z2 pro bydleni na severu obce. Lokality
pfiléhaji k zastavénému Uzemi, dotvafi ucelenou koncepci zastavby a nenaruSi hospodareni na
okolnich zemédélskych celcich.

Cast ploch jiz byla posouzena a odsouhlasena v platném regulaénim planu. Regulaéni plan obsahuje
¢ast vyhodnoceni pfedpokladanych zaborl pudniho fondu.

Pro posouzeni zabort je tfeba vzit v ivahu navrZzenou etapizaci vystavby. Zabory ZA10 (Z1b) a ZA2
o celkové vymére 2,2ha jsou navrzeny k vyuziti v Il. etapé az po zastavéni 50% navazujicich ploch
(Z1a a Z6).
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Zastavitelné plochy pfiléhaji k sidlu a jsou vhodné k zastavbé. U zastavitelnych ploch je dobré
napojeni na stavajici mistni komunikace. Plochy nezasahuji nevhodné do okolni krajiny. Uzaviraji Ci
doplnuji stavajici zastavbu. Nevytvareji zbytkové zemédeélské plochy s obtiznym zemédélskym
vyuzitim.

Plochy pro funkci obytnou vzdy navazuji na zastavéné Uzemi. Lokality byly do navrhu zapracovany na
zakladé pozadavkd vlastnikd. Samotné pozadavky byly jiz v prab&hu prace na UP korigovany na
nezbytné nutnou plochu tak, aby odpovidaly konkrétni pfedstavé o budoucim vyuZziti.

Plochy smiSené obytné jsou navrZzeny v mistech, kde doplfiuji kompaktni tvar sidla. Navrzenymi
zabory nedojde k naruSeni zemeédélskych hospodafskych celki a zplsobu péce o kulturni
zemédélskou krajinu.

Plochy pro bydleni jsou navrzeny v urbanisticky nejvhodnéjSich lokalitach. Uzaviraji vnéjsi hranu
zastavéného Uzemi. Pro dalSi limitujici jevy v izemi neni mozné umistit zastavitelné plochy do lokalit

S nizsi bonitou zemédélskych pud.
Uzemni plan navrhuje nové zabory v rozsahu 8,3ha

ZDUVODNENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A ZzDUVODNENI ZABORU ZPF PO
JEDNOTLIVYCH PLOCHACH:

ZAl | Zast.plocha Zla | Plocha je navrzena k zastavbé uréené prevazné bydleni v rodinnych
SO-plochy  sm qlomech. Lo,kalita je obsaigna jako za}stavitelné plogba jiz v platném
obyiné " | tzemnim planu a postupné je zastavovana. V lokalité jiz byly postaveny

2 RD a cast pristupové mistni komunikace. Jedna se o velice vhodny
smér rozvoje s mirnym jihozapadnim svahem. S postupem aktivni
vystavby RD zejména na zapadni strané obce, budou plochy brzy
vycerpany a dalSi nejvhodnéjsi lokalitou bude jizni rozvojovy smér. Po
spadnice je navrzena mistni komunikace umoznujici gravitani feSeni
budouci kanalizace na COV.

ZA2 | Zast.plocha Z2 Plocha pro bydleni v RD je obsazena jiz v platném regulacnim planu.
B-olochv bvdlent Pro vhodnost vystavby je pfedpokladem realizace prestavba stavajiciho

plochy by aredlu zivocisné vyroby. Misto téchto zemédélskych staveb bude

v budoucnu téz rodinné bydleni. Chlum je typem obce, ktera se orientuje

na obytnou funkci s vazbou na blizké mésto Blatnd. Tempo vystavby

v zapadni C¢asti obce vyzaduje zajisténi dalSich ploch pro bydleni

I.LETAPA v rodinnych domech. Lokalita navazuje na silnici Ill. tfidy, ze které je
mozné realizovat pfipojeni nemovitosti.

ZA3 | Zast.plocha Z3 Postupna vystavba, ktera se kploSe Z3 pfiblizuje zjihu, naplfiuje
SO-plochy  sm kapacity za§tavitelné plochy,obsaiené vplatném r,egulaénim pI{ému.
obyiné " | Rozsah Z3 je pouze doCasnym zbytkem zastavitelné plochy, ktery se

zmenSuje vtempu cca 2 RD za rok. Patefni mistni komunikace je
vybudovéna. Lokalita je napojena na inzenyrské sité. Je predpoklad
vycerpéani lokality béhem 3-5 let.

ZA4 | Zast.plocha Z4- | NENI ZPF — ¢&ast plochy pro sport obsazena ve stavajicim platném
Cast regulacnim planu.

ZA5 | Zast.plocha 25 Plocha je ur¢ena pro vystavbu &istirny odpadnich vod. Stavba Cistirny
Tl-plochy ma pfipravenou projektovou dokumentaci. V ramci komplexnich
tech.infra pozemkovych Uprav bude pro COV vyclenéna parcela se zajiSténym

] ] pFistupem.

ZA6 | Zast.plocha Z6 Plocha navazuje na severni ¢asti zastavéného Uzemi. Jelikoz rychly rast
SO-plochy  sm zastavby ve V}’/chodni <"§ésti sidla vyéerpé brzy.kapacity zastavitelnycvh,
obyiné " | ploch nabizenych platnym regulaénim planem, je nutno navrhnou dalSi

rozvojové plochy. Na jiznim okraji obce jsou navrzeny plochy Z1a,b. Pro
vyvazeni prostorové kompozice a jeji uplathovani v krajiné, je plochou
Z6 podpofen rozvojovy smér severovychodni. Lokalita je dobre
pFistupna ze silnice lll. tfidy a z pfilehlé komunikace (zapad).

ZA7 | Zast.plocha Z7- | Plocha Z7 je urena pro stavbu silnice navazujici na sousedni Uzemi
cast mésta Blatna. Silnice zajisté soulad a navaznost na Uzemné planovaci
DS-plochy dokumentaci sousednich obci. Pro realizaci silnice je pfipravena

X . projektova dokumentace a investi¢ni prostfedky. ZajiStuje dopravni
dop.inf.-silnice S PRI S e .
propojeni na budouci pfeloZku silnice 1/20 a zlepSuje celkovou dopravni
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Il. a lll. tFidy situaci Uzemi. Zabor zpf je pfevazné plochéch travniho porostu. Velikost
zaboru zahrnuje i pfipojovaci stavby a komunikace. Jedna se o V. tfidu
ochrany BPEJ. VétSi ¢ast plochy silnice zasahuje do lesnich porost.

ZA8 | Zast.plocha Z8 Plocha Z8 predstavuje kratky Usek budouci mistni komunikace, ktera

DM-plochv- zajisti zlepSeni stavajici dopravni kostry vobci. Obec usiluje o

do rpinf —myistni koncepéni rozvoj zastavitelnych ploch, které musi byt v souladu

k0|E)m.JniI.<ace s odpovidajici koncepci dopravni infrastruktury. Kratky Gsek mistni
komunikace propoji jizni ¢asti sidla se zapadni zastavbou v dopravné

pfiméfeném feSeni
ZA9 | Zast.plocha Z9- | Jedna se o ¢ast navrzené mistni komunikace, ktera je prodlouzenim
cast mistni komunikace obsazené jiz v platném regulaénim planu. Mistni
komunikace je nezbytna pro vyuziti jiznich zastavitelnych ploch v 1. i Il.
DM-plochy- 5 7aiisti zokruhovani d . obsluz . i Které i .
dopr.inf.-mistni etapé. “vaj‘!st,l zokruhovani dopravni o sqznosn’ tzemi, teré je ,nutne_
L pro zajisténi zdsahu sloZzek integrovaného zachranného systému i

komunikace v Ty L. L L o o
v pfipadé havarie nebo jiného zablokovani jednoho z pfijezdd do
lokality.

ZA10 | Zast.plocha Z1b | Zastavitelna plochy Z1b je navazujici plochou k Z1a, kter4 podporuje

SO-plochy  sm rozvoj jizni €asti sidla Chlum. Plocha Z1b je navrZzena do Il. ETAPY

ob Fr)1é y " | vystavby. Zastavitelnost Z1b je podminéna vyuZitim minimélné 50%

vt plochy Zla. Za vyuZity pozemek je povaZzovan ten, ktery ma vydano

ILETAPA alespor Uzemni rozhodnuti pro umisténi stavby. Plocha je rezervou pro
stav, kdy se souCasné tempo probihajici vystavby nezpomali a
k vy€erpani ploch na vychodé sidla dojde béhem 5-ti let.

ZA11l | Zast.plocha Z9- | Mistni komunikace na zastavitelné ploSe Z9 je pokracovanim systému
cast vnitini  dopravni kostry obce, které zajiStuje nezbytnou dopravni
obsluZnost rozvojového Gzemi jizné pod obci. Mistni komunikace bude

DM-plochy- - . . L w

; . feSit dopravni napojeni zastavitelnych ploch Z1a,b a dostupnost dalSich
dopr.inf.-mistni RN . . AP
. zemédgélskych pozemku v zapadni ¢asti katastru.
komunikace
ZA12 | Zast.plocha Z4- | Zastavitelna plocha Z4 rozsifuje plochu uzivanou jiz dnes k pfilezitostné
cast rekreaci a sportovani. Soucasné hfisté, spiSe charakteru pfilezitostné
koseného prostranstvi, by mélo v budoucnu slouZit pro hry a rekreaci na

OS-plochy- lochach SDI& F K . iSeni hasics d

ob&.vybaveni - plochach spise s travnim porostfarr).( opana, cviceni hasicl apo .)'.

S o.rt Navrzeny zpuUsob vyuziti odpovida umisténi ve vyseci obklopené

P komunikacemi a pro jiné vyuZziti méné vhodné. Obec nema stavajici
plochy podobného charakteru. Plochy hfiSté v centru obce nejsou
uréeny pro sport a rekreaci vyzadujici rozlehlejSi zatravnéné plochy.

ZA13 | Zast.plocha Z10 | Plocha pro sportovni a rekreaéni vyuziti navazuje na sousedni plochu
Z4 se stejnym vyuzitim. Obé plochy dohromady tvofi pfiméfeny ploSny

OS-plochy- ; R . PR f

. . standard pro sport a rekreaci v obci s cilovou kapacitou obytného Gzemi

ob&.vybaveni - PR . . N . ) oy .

sport a odpovidajicim zdzemim ob&anské vybavenosti. Soub&zné s rozvojem

P funkce bydleni musi byt v obci posilovany i slozky ob¢anské vybavenosti
charakteru sportovniho a rekrea¢niho. Zastavitelna plocha vyplfuje klin
Uzemi sevieny systémem mistnich komunikaci a silnice llI. t¥idy.

ZA14 | Zast.plocha Z11 | NENi ZPF — v této plose bude obec Fesit pozadavky na likvidaci odpadu

— shérny dvir z vlastniho Uzemi.

ZDUVODNENI NEMOZNOSTI VYUZIT JINE PLOCHY S NIZSi BONITOU ZPF (§ 4 odst.1 pism.d)
zakona)

Obec Chlum je obklopena pladami s Il.tfidou ochrany na vychodu, s lll. tfidou ochrany na jihu a s IV.
tfidou ochrany zadpadné od zastavéného Gzemi. Na jizni strané obce (s Ill. tfidou ochrany) je navrzena
pfevazna ¢éast zastavitelnych ploch. Posoudit je mozné pouze zapadni smér se IV.tfidou ochrany.
Hlavni pfekédzky rozvoje zapadnim smérem vyplyvaji z pozadavkd na dopravni obsluznost Gzemi.
Jedinym propojovacim mistem ze zastavéného Gzemi je stavajici Ucelova komunikace, kter4 vede
zhorni ¢asti navsi smérem na zpad. VyhlaSka o pozemnich komunikacich vyzaduje pfipojeni
nemovitosti s rodinnymi domy na mistni komunikaci o Sifce uli€éniho prostoru min. 8m pro obousmérny
provoz a min. 6,5m pro jednosmérny provoz. Stavajici Ucelova komunikace vede mezi stavajicimi
objekty usedlosti, kdy po celé délce trasy cca 100m je prhjezdny profil pouze 5,5 az 5,8m. Do této
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mezery nelze vlozit ani jednosmérnou variantu mistni komunikace. Uzemi by muselo byt pfistupné
Z jihu zcela novou trasou. ReSeni by vyvolalo dalSi nadbyteéné naroky na plochy zaboru ZPF.
DalSim limitujicim faktorem je pribéh VN 22kV, které omezuje vyuZiti pozemkl zapadné od obce.

PUPFL:

V feSeném U(zemi obce Chlum jsou lesni celky na severu smérem k obci Bél¢ice a na jihu podél
hranice s katastry Hajan a Blatné.

Navrzend plocha pro silnici navazujici ze sousedniho k.u. Blatna prochazi v jizni ¢asti lesnim celkem,
kde vytvafi naroky na zabor pozemku uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL). Uzemni plan navrhuje
zabor PUPFL v lokalité ZL1. Zabor byl vypocten délkou stavby silnice v ose a vynasoben Sifkou 15m

ZABOR PUPFL plocha ZL1 zabor 1,0 ha

DOPLNENI PORIZOVATELE

Doplnéni zddvodnéni vefejného zajmu: Plocha Z6a se nachazi v celém svém rozsahu 1,2 ha na Il.
tfidé ochrany ZPF. Dle zakona 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského puadniho fondu, ustanoveni § 4
odst. (3) lze ,Zemédélskou padu I. a Il. tfidy ochrany |ze odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny
zajem vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélského pidniho fondu®.

Dle § 18 odst. (1) stavebniho zakona je cilem Gzemniho planovani vytvareni predpokladd pro
vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, pro hospodéarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi a ktery uspokojuje
potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Dle § 18 odst. (4) stavebniho zakona Gzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty Gzemi vcetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi.

V tomto pfipadé tedy existuji rizné druhy vefejného zajmu, které mohou vSak mohou byt protichidné.
Je tedy nutné jednoznacné rozlisit, ktery z vefejnych zajmu prevazuje.

Verfejny zdjem na ochrané ZPF — jednoznacny zdjem na zachovani a ochrané nejurodnéjSich pld
jakozto pfirodni hodnoty Gzemi, zabor pldy a jeji zastavéni je nevratné. Je proto ve verejném zajmu
tuto pfirodni sloZzku v co nejvétsi mife zachovat. Z historického hlediska je vSak nutné pfihlédnout na
trend, vyznacujici se vznikem sidel v tésné blizkosti dulezitych a hodnotnych fyzicko-geografickych
prvkd. Sidla vznikala v mistech s dostate¢nymi vodnimi zdroji, v pfihodném morfologickém terénu a
také casto v obklopeni nejurodnéjSich pud, které byly obyvatelstvem obdélavany. Sidla se v drtivé
vétSiné rozvijela v ndvaznosti na zastavéné Uzemi. Pravé na zakladé téchto zminénych faktd nyni
nastava kolize mezi ochranou ZPF a moznym budoucim rozvojem téchto sidel, které se v urcité
urbanistické logice mohou rozvijet ¢asto pouze do nejlrodnéjSich pad.

Na strané druhé je nutné verejny zdjem sledovat v harmonickém rozvoji sidel ve vztahu s krajinou.
Sidla zejména populacné malé obce se v sou€asné dobé rovnéz potykaji s riznymi druhy problému.
Jednim z téchto problém( je na Blatensku také hrozba vylidiiovani vedouci k moznému socialnimu
Upadku v obci. V pfipadé dlouhodobého trvajiciho vylidihovani dojde ke vzniku jednoznacéné
nevyvazenosti mezi jednotlivymi pilifi udrzitelného rozvoje Gzemi. Obec Chlum v nedavné dobé
zaznamenala na Blatensko pomérné nezvykly populaéni a bytovy rozvoj, vice zminéno
v demografickém rozboru. Po tomto boomu, vSak nastal jisty atlum, na kterém se podilelo nékolik
faktor(d. Jednim a zfejmé nejvyznamnéjSim z hlediska Uzemniho planovani je bezesporu klesajici
nabidka zastavitelnych ploch — vétSina zastavitelnych ploch ze sou¢asného regula¢niho planu byla
zastavena. Druhym vyrazné omezujicim faktorem je zastarala Uzemné planovaci dokumentace
(Regulaéni plan), jez pfilis svazuje zdjemce o vystavbu v obci. Obec Chlum ma vyznamny potencial
ve své poloze, nebot se nachazi v zazemi mésta Blatnd, i z tohoto divodu byl v poslednich 10-15
letech vyraznéjSi zajem o vystavbu nez v jinych obcich na Blatensku.

Vefejny zajem na ochrané ZPF
« Ochrana pudy jako jedineéného pfirodniho bohatstvi
« ZA&bor a zastavéni pudy je nevratné
« Diky své produkéni funkci se podili na obZivé obyvatelstva

Vefejny zajem na rozvoji sidel
* Snaha o harmonicky rozvoj a vyvazenost pilifd udrzitelné rozvoje GUzemi — sohledem na
vylidhiovani obci, zejména na Blatensku. Na tento problém bylo upozornéno i na akademické
pudé, nebot’ oblast na pomezi Stfedoceského, Plzefiského a JihoCeského kraje Ize oznacit
jako ,Vnitini periferii“ (J. Musil, Vnitfni periferie jako mechanismus socialni exkluze).
e Tento jev ma rovnéz vliv na upadek domovniho a bytového fondu obci a také na ekonomicky
Upadek obci.
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« Je nutné striktné oddélovat hierarchii sidel a jejich polohu v systému osidleni. Existuji
vyznamné rozdily mezi suburbanni oblasti v zazemi krajského &i okresniho mésta X obce
nachazejici se v pfirodné chranénych Gzemich X periferni oblasti (jak na pomezi kraju i statni
hranice).

« Dostate¢na nabidka zastavitelnych ploch mize omezit spekulaci s pozemky

Pfi porovnani zavérec¢né hrozby je jednoznacné, Ze v pripadé (takika venkovské oblasti Blatenska) je

vvvvvv

stabilizovat.

[1.0) Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoc  eni pfipominek

Namitka €. 1 podana dne 8. 1. 2016, MUBLP001Z03U (doslovn & pfepsano)
MiluSe Kordulové, Vajdova 1044/19, Praha 10, 102 00

Znéni namitky: Zadam, aby pozemek parcelni &islo 643 v katastralnim Gzemi Chlum u Blatné
0 vyméfe 1356 m?, ktery je v mém vlastnictvi, byl v nyni projednavaném Gzemnim planu zahrnut do
zastavitelného tzemi obce Chlum.

Odavodn éni namitky: Pozemek, je situovan tak, Ze v sousedstvi pozemku se nachéazi jak
kanalizace, tak zdroj pitné vody. Pozemek zaroven lezi v tésném sousedstvi dopravni komunikace a
nezasahuje do uzemi chranéného vodniho zdroje. M& proto predpoklady byt vhodnym pozemkem pro
stavbu rodinného domu, ktery chci po zahrnuti do zastavitelného Gzemi realizovat.

Vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje — zamita se

Odtivodn éni vyhodnoceni: Pozemek oznaceny v namitce pani Kordulové, parc. ¢. 643 v k. (. Chlum
u Blatné se nachazi v nezastavéném Uzemi obce Chlum. Pozemek je dle katastru nemovitosti veden
jako orna puda, pficemz dle sledovaného jevu A041 prilohy €. 1 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb., o tzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a evidence Uzemné planovaci Cinnosti
nalezi do Il. tfidy ochrany zemédélského pudniho fondu. Pozemek byl v navrhu pro spole¢né jednani
zahrnut do zastavitelné plochy Z6. Spole¢né jednani o navrhu Uzemniho planu Chlum probé&hlo dne
21. 11. 2013. Poté dochazelo na zakladé vysledk spoleéného jednani k apravam navrhu. V roce
2015 doSlo k novele zakona o ochrané zemédélského pudniho fondu, ktera vyrazné zpfisnila
moznosti odjimani nejkvalitnéjSich zemédélskych pid — I. a Il. tfidy. Kvdli této legislativni zméné doslo
k redukci nékterych zastavitelnych ploch (primarné I. a Il. tfidy ochrany — tedy rovnéz z plochy Z6) i
s ohledem na realnou potfebu zastavitelnych ploch obce ve vztahu k demografickému vyvoji. Rozvoj
bydleni v obci je v této lokalité ukonéen siti okolnich komunikaci a nadale jiz nezasahuje do nového
pudniho bloku. Vyslednym FeSenim nevznika majitelce pozemku zadna Ujma, nebot schvalené funkéni
vyuziti pozemku odpovida dosavadnimu faktickému zplsobu jeho vyuzivani (viz rozsudek NSS ze
dne 19.5.2011, ¢.j. 1 Ao 2/2011-17). V této souvislosti se rovnéz jevi jako vhodné zminit rozsudek
NSS ze dne 28. 3. 2008, ¢.j. 2 Ao 1/2008-51. ,Z z&dné zakonné normy ¢i normy prava Ustavniho nelze
dovodit existenci subjektivniho prava vlastnika nemovitosti, aby v ramci Uzemné planovaci
dokumentace byla tato nemovitost zahrnuta do urcitého konkrétniho zpdsobu vyuziti. NejvySSi spravni
soud si je pochopitelné védom skutecénosti, Ze pravo vlastnit majetek je pravem Ustavné zarucenym
(viz ¢€l. 11 Listiny), pficemz z podstaty tohoto prava (vyjadfeného tzv. "vlastnickou triadou" - pravo
predmét vlastnictvi drzet, uzivat, pozivat jeho plody a uzitky a nakladat s nim - § 123 obcéanského
zakoniku) v sobé nepochybné implicite zahrnuje i pravo vlastnika pfedmét vlastnictvi zhodnocovat.
Tento atribut vlastnického prava vSak nelze vykladat tak, Ze by se vlastnik takové zhodnoceni mohl
domahat na jinych osobéach, véetné verejné moci. Jestlize tedy v projednavané véci navrhovatel jako
vlastnik parcely zcela logicky poukazuje na skutec¢nost, Ze v pfipadé, kdy by tato parcela byla
zahrnuto jako zastavené Uzemi, doslo by tim k jejimu zhodnoceni, neznamena to, Ze by se takového
zhodnoceni mohl jakkoliv doméahat.”

Krajsky ufad — Jiho¢esky kraj, jako pfislusny organ ochrany zemeédélského pudniho fondu (ZPF), ve
svém stanovisku (€. j. KUJCK 4064/2016/0ZZL) posoudil navrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych
k navrhu UP Chlum pfi vefejném projednani a, v souladu s ustanovenim § 5 odst. 2 zékona &.
334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pladniho ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen zakon),
souhlasil s pfedloZzenym navrhem rozhodnuti o namitkdch a s vyhodnocenim pfipominek. V pfipadé
hodnoceni namitky €. 1 (p. ¢. 643 vk. U. Chlum), kterou byl pozadovan zabor nejkvalitngjsi
zemédélské pudy pro bydleni krajsky Ufad svym souhlasem potvrzuje, Ze negativni vyhodnoceni této
namitky je zcela v souladu s 8§ 4 citovaného zakona, jenZ obsahuje zasady kvantitativni a kvalitativni
ochrany zemédélské pudy. V prabéhu pofizovani tzemniho planu doslo k redukci plochy pro bydlent,
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jelikoZz nebyla prokdzana potfeba pozadovaného zaboru pro rozvoj obce. VySe uvedena lokalita
pfedstavovala zabor nejkvalitnéjsi pldy nevhodné situované do bloku zemédélské pudy, coz by bylo
v rozporu s 8 4 zakona.

Zemédeélska plida je soucasti krajiny a jednou z hlavnich slozek zivotniho prostfedi a jeji ochrana je
vefejnym zajmem vyjadienym zakonem ¢&. 334/1992 Sbh., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich
predpist. PFi pofizovani zemné planovaci dokumentace je nutno se fidit ustanovenim § 5 zakona a

respektovat obecné zasady ochrany ZPF uvedené v ustanoveni § 4 zakona.

Namitka €. 2 podana dne 11.1. 2016, MUBLPOO1YZEV (doslovn €& prepsano)
Zemédélstvi Blatna a. s., Cechova 32, Blatna, 388 01

Znéni ndmitky: Namitku podavame jako vlastnici zemédélskych staveb k navrhu, kde v grafické ¢asti
je zemeédélsky aredl navrzen do funkénich ploch pro bydleni. S navrzenym feSenim nesouhlasime a
podavame namitku. Zemeédélstvi Blatna a.s., jiz k Gzemnimu planu podalo pfipominku 6. 12 2013
s tim, Ze pofizovatel pfipomince nevyhovél. Nevyhovéni pfipominky je uvedeno v navrhu rozhodnuti o
namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek, v navrhu pro vefejné projednani (zpracovano
v listopadu 2015). V ¢asti |. ¢ urbanistickda koncepce a vymezeni zastavitelnych ploch, plochy
pfestavby a systému sidelni zelené jsou plochy, ozna¢ené P1 plochy prestavby areélu zivociSné
vyroby s navrhem ploch pro bydleni oznacené B. Zemédélstvi Blatna, a. s. nesouhlasi, jako vlastnik
staveb v aredlu zivociSné vyroby, s navrhem ploch pro pfestavby pro bydleni.

Odtivodn éni namitky: Areal zemédeélské vyroby v obci Chlum byl uveden do provozu v roce 1953
bez pferuSeni. Zemédélsky aredl je vymezen oplocenim a je umistén ve vychodni ¢asti obce Chlum.
Stavby arealu prestavuji objekt kravina K 174, ktery byl pfestavén na odchovnu mladého dobytka
a stavbu skladu pice. Pro zménu uzivani se stavebnimi Upravami stavajiciho kravina na prestavbu
ustajeni mladého dobytka vypocétem bylo doloZeno sniZzeni pachovych U¢ink{ stje. Stavebni povoleni
vroce 2001 bylo vydano na stavebni objekt kravina, pfestavby socialni ¢asti a venkovni UGpravy.
Sanace a zména uzivani byla povolena s ohledem na umisténi v krajiné a z hlediska dispozice
stavajicich objektl a staveb. V navrhu zemniho planu postradame logi¢nost ve vztahu k feSeni ploch
bydleni. Plochy pro bydleni jsou v navrhu navrzeny k hranici zemédélského arealu v ¢asti oce jizni
a vychodni strany. Vramci navrhu GUzemniho planu postrdddme vymezeni doprovodné a izolaéni
zelené oddélujici plochy pro bydleni a zivo€iSnou vyrobu. Zemédélstvi Blatna, a.s. pozaduje
zemédélsky aredal se stavbami na parcelach €. st. 89, 88/1, 88/2, 88/3, 88/4 a 88/5 v k. U. Chlum
u Blatné ponechat pro zemédélskou cinnost a sklady a dale pozaduje funkéni plochu pfestavby
Zivocisné vyroby tj. plochu pro bydleni v grafické a textové &asti vypustit a ponechat plochu jako
zemeédélské stavby a sklady. Tato plocha k zemédélské ¢innosti a skladovani je uzivana a bude
uzivana i do budoucnosti. Timto navrhem vymezeni ploch pro bydleni v aredlu zemédélské innosti
musime piedjimat pravni nasledky stavebniho fizeni. Uzemni plan s navrzenymi plochami pro bydleni
u zivoCiSné aglomerace zplsobi do budoucna stavebnimu Ffadu a provadécim vyhlaSkam nereSitelny
vykon statni spravy.

Vyhodnoceni namitky: Namitce se nevyhovuje — zamita se.

Oduiivodn éni vyhodnoceni: Méstsky Gfad Blatna, jakoZto pofizovatel Uzemniho planu Blatna,
pfislusny podle § 6 odst. (1) pism. c) stavebniho zakona vyhodnotil namitku podanou Zemédélstvim
Blatnd a. s. jako: zamitd se. Pofizovatel si je plné védom nasledujicich skute¢nosti reflektujici
dlouhodobou existenci kravina K 174 v obci Chlum v¢etné SirSich souvislosti. Zemédélské stavby
historicky byly a vzdy budou sougasti kulturni krajiny Ceské republiky, které vyznamnym zptisobem
plasobi na utvareni krajiny a venkovské sidelni struktury. Z pivodné drobnych statki se postupem
C¢asu v dobé kolektivizace zacina soustfedit zemédélska vyroba do mnohdy ,megalomanskych
projekt”, které vyrazné ovliviuji hodnoty venkovského prostfedi. Zakladanim JZD ¢&i statnich statkd
se podstatné méni stalety zpusob hospodareni drobnych statk(i a venkovskych usedlosti, pfi¢emz tato
masinerie misty vede k degradaci zemédélského stavitelstvi a architektury. Vysledkem této doby bylo
zahlceni krajiny ¢i okraji sidel obrovskym mnozstvim zemédélskych staveb &i jejich soubort, které
byly vybudovany bez vyraznych narokt na rdzné hygienické pozadavky. Postupem &asu tedy logicky
tyto stavby prestavaji splfiovat hygienické normy a bez dllezitych sanacnich zasahl( zacinaji
predstavovat vyrazné problémy v Gzemi (zejména hygienické a architektonické). Venkovska sidla se
rozristaji, ¢imz Casto dochazi k nové vznikajicimu stfetu mezi nové vznikajici zastavbou a
zemeédélskym aredlem. Tento pfipad postihl i obec Chlum. Stavajici zemédélsky areal byl dfive
vybudovan pomérné vhodné na okraji obce a to v jeji severovychodni ¢asti vroce 1953, jak je
zminéno v namitce. Od této doby uplynulo vice nez 60 let, béhem kterych obec Chlum zaznamenala
vyraznou proménu z plvodné typicky zemédélské obce na sidlo s bujnou vystavbou rodinnych dom{
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(takfka méstského charakteru) v tésném zazemi mésta Blatna. K tomuto rozvoji ve velké mife pfispél i
predchozi platny Regulacni plan obce Chlum z roku 2007, ve kterém byly navrzeny nové zastavitelné
plochy pro bydleni zejména ve vychodni &asti sidla. Béhem poslednich cca 10 let dochazi
k postupnému zaplnéni kapacity této zastavitelné plochy cca ze 70 %. Pfedchozi Gzemné planovaci
dokumentace navrhla zastavitelné plochy pro bydleni po celé vychodni hrané sidla od jizni ¢asti az po
samotny aredl. Namitajici zde uvadi, Zze v navrhu Uzemniho planu postrada logi¢nost ve vztahu
k feSeni ploch pro bydleni. Logiénost navrhu vychazi z faktu, Ze v budoucim horizontu nékolika let by
meélo dojit k pfestavbé budov zemédélského aredlu na bydleni, ¢imz by mélo dojit k eliminaci
stavajicich urbanistickych, architektonickych a hygienickych zavad. Stavajici zemédélsky areal je
takfka v dezolatnim stavu a samotny jeho provoz je na hrané platnych pravnich pfedpist. Namitajici
dale uvadi, ze v roce 2001 bylo vydano stavebni povoleni na objekt kravina, které se tykalo pfestavby
socialni ¢asti a venkovnich Uprav. Z rozhodnuti €. j. 04/2442/01/VK, které nabylo pravni moci 6. 12.
2001, dale vyplyva nutnost zajisténi vytapéni soc. zazemi, do doby prokazani zdravotni nezavadnosti
vody dodavana do hygienického zafizeni bude pro zaméstnance zajiSténa balena voda, objekt ma byt
vybaven hasicimi pfistroji, bude dofeSen svod destové kanalizace ze zpevnénych vod, bude dolozen
protokol o provedené zkouSce vodotésnosti na jimku pro soc. zafizeni. Toto rozhodnuti povolovalo
zkusebni provoz do 31. 5. 2002. Do 15 dnu po ukon&eni zkuSebniho provozu mél byt podan navrh na
vydani kolauda¢niho rozhodnuti. O to vSak nebylo pozadano a de facto k samotné kolaudaci nikdy
nedoSlo, €¢imZz doch&zi k nezdkonnému uzivani. K samotné stavbé kravina nebyly dohledany ve
fakt, ackoliv nepfimo, poukazuje, Ze zminény zemédélsky areal neni svym provozem UpIné v poradku.
V ramci mistniho Setfeni byly pofizeny fotografie dokumentujici stav aredlu. Z vySe uvedeného
pofizovatel vyvozuje nasledujici. Dle ustanoveni § 43 odst. (1) stavebniho zakona Gzemni plan mimo
jiné stanovi plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti
znehodnoceného Uzemi (dale jen ,plocha prestavby“). Stavajici zemédélsky areal je jednoznacné
v nevyhovujicim stavebné-technickém stavu. Pfedstavuje architektonickou a potencialni hygienickou
zavadu v Uzemi (pokud tomu jiz tak neni), coz dokumentuji i fotografie z mistniho Setfeni (jsou
soucasti spisu €. 07/14626/2011/KS). V tomto duchu je proto na pozemcich parc. ¢. 726/3, st. 89,
726/52, 726/48, st. 88/5, 726/54, 726/53, st. 88/4, st. 88/3, 726/49, 726/50, st. 88/2, 726/55, 726/56, st.
88/1 a 726/51 v k. 0. Chlum u Blatné navrZzena plocha prestavby (bydleni) majici za cil obnovu a
opétovné vyuziti znehodnoceného Gzemi. S timto ohledem, tedy i v souladu s § 19 odst. 1 pism. c)
stavebniho z&kona, je cilem provéfovat posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zdjem na jejich
provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi — pficemz
v tomto pfipadé je evidentni potfeba na sanaci daného Gzemi. Jedna se o jeden z koncep&nich bodu
jednoznacné definujici obec Chlum s pfevazujici obytnou funkci (pfiméstského charakteru), zaroven
eliminujici budouci stfet mezi bydlenim a nevyhovujici zemédélskou vyrobou. Vymezenim plochy
prestavby dochazi rovnéz k vytvoreni tzemnich podminek pro snizeni nebezpeci ekologické katastrof,
viz § 19 odst. 1 pism. g) (napf. vysoky obsah dusi¢nand v podzemni vodé, ovlivnéni domovnich studni
¢i vyznamnych vrt(l), zaroven dochazi k jednoznaénému stanoveni architektonickych a estetickych
pozadavkd na vyuZivani a prostorové usporadani Gzemi (viz § 19 odst. 1 pism. d) stavebniho
zakona). Pokud budeme vychéazet z toho, Ze schvaleny navrh Gzemniho planu predstavuje konkrétni
podobu vefejného zajmu na prostorovém a funkénim vyuziti Gzemi obce, na podobé jeji infrastruktury,
na jejim dalSim rozvoji, atd. a toto schvaleni se bude pohybovat v mantinelech definovanych
stavebnim zakonem, je absolutné na zastupitelstvu pfislusné obce zvolit takovy rozvoj, ktery je
bydleni v obci a budouci eliminace stfetu bydleni s Zivo€iSnou vyrobou. S ohledem na cil tzemniho
planovani definujici dosazeni obecného souladu vefejnych a soukromych zajmad na rozvoji Uzemi se
dobirame k nasledujicimu zavéru. Maze se zdat, Ze na jedné strané Uzemni plan omezuje vlastnika
aredlu zemédélské vyroby, avSak k pfihlédnutim ke zminénym problémim - architektonickym,
hygienickym, urbanistickym, problematice samotného uzivani stavby (nezkolaudovano — stavebni
Upravy) je toto vysledné omezeni ¢inéno ve vefejném zajmu na kvalité obytného prostfedi v dané
obci. Dulezité je rovnéz fici, Ze k omezeni podnikani v zemédélstvi na Uzemi obce nedochazi, pouze
je zde koncepéné definovano oddeéleni sidla, jakozto urbanizované obytné slozky a nezastavéného
Uzemi, zejména plochy NZ — plochy zemédélské, které v souladu s § 18 odst. (5) stavebniho zédkona
umoziuji umistovani v souladu s charakterem daného (zemi stavby, zafizeni ajina opatfeni pro
zemédélstvi. Namitajici v odGvodnéni déle zmifuje nelogi¢nost navrhu a absence pasu zelené.
Navrzené feSeni, jak jiz bylo vySe uvedeno, navrhuje v severovychodni ¢asti sidla pouze plochy
bydleni, proto neni nutné navrhovat pasy izola¢ni zelené, coz praveé logi¢nost navrhu dokladuje.
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2) NAVRH VYHODNOCENI| PRIPOMINEK

K verejnému projednani nebyly uplatn  ény zadné p fipominky.
Pripominky uplatn éné ke spole énému jednani:

1) Zemédélstvi Blatna a.s., Cechova 32, 388 01 Blatna, podano 6. 12. 2013

Znéni pFipominky: V souvislosti s navrhovanym uzemnim planem obce Chlum jsem zjistil nasleduijici:
V navrhu Gzemniho planu obce je v naSem arealu v Chlumé navrhnuta zéna bydleni. Pro¢ si obec
nechala zakreslit do stavajiciho podnikani jiné vyuziti téchto pozemk( nez je skute¢nost. Od roku
1953, kdy se postavil kravin, se automaticky vy¢lenilo podnikani za obec, tak aby se oddélilo bydleni
od podnikani neboli od pramyslové zény. Stavby v zemédélském arealu v Chlumu jsou v naSem
vlastnictvi, a proto je chceme nadale vyuzivat k zemédélskému podnikani. Dnes tam mame mlady
dobytek, sklady na seno a na obili. Nechceme o tyto stavby pfijit, protoZze nikdo nevi, jaké podminky
naSe Ceské zemeédélstvi vytvorfi. Celostatné je zjiSténo, ze Ceské potraviny jsou pro naSe obcany
kvalitnéjSi nez dovazené. Také zaméstnanost v dané lokalité je zajimavé zjiSténi. Je pochopitelné, ze
naSe firma bude chtit do budoucna rekonstruovat tyto stavby a tim by bylo na misté, aby se areal
zachoval. V tomto Gzemnim planu postradam samostatnou zénu na podnikani, neboli vy€ernéni zény
pro zemédélskou ¢innost a primysl. SmiSené podnikani méa urcitd omezeni a neni tak zajimavé jako
je samostatné vyclenéni podnikani, ale ve smiSené zastavbé to nevidim. Véfim, ze pfipominka na
zachovani stavajiciho arealu a dosunuti zény na bydleni je redlnou moznosti obce. Pfipominka je dle
8 50 odst. 3 stavebniho zakona.

Vyhodnoceni p fipominky: pfipomince se nevyhovuje

Oduavodn éni vyhodnoceni: Lokalita v obci Chlum v tésném okoli stavajiciho zemédélského arealu je
velmi problematicka. Zmifiovany zemédélsky areal je v soucasné dobé ve velmi zchéatralém az
dezolatnim stavu. Hygienické podminky (ackoliv nebyly prozatim pfisluSnymi organy zkoumany) jsou
velmi hraniéni a vyrazné ovliviuji zivot v obci. Dle rozmluvy s uréenym zastupitelem bylo upozornéno i
na vsakovani latek zplsobujici vysoky podil dusi¢nand v plidé. Pokud ma vlastnik objektd zajem
stavby rekonstruovat v rozsahu udrzovacich praci (§ 103 odst. 1 pism. c.) a d.) stavebniho zakona),
neni tak zadnym zplsobem omezen, nebot u téchto zasahd nebude vyzadovano ohlaSeni ani
stavebni povoleni. Dale s ohledem na § 19 odst. (1) pism. c) je nutné ,provérovat a posuzovat potfebu
zmén v Uzemi, verejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy a problém, rizika s ohledem napfiklad
na verejné zdravi, zivotni prostfedi...“ a pism. i) ,vytvaret v Gzemi podminky pro kvalitni bydleni.
Zejména s ohledem na vy$e uvedené uUkoly Gzemniho planovani je pfistoupeno koncepci UPD
postupné pretransformovat danou lokalitu na plochy pro bydleni.

2) Ing. Ji i Tintéra, Kratka 408, 252 41 Dolni B feZany, podano dne 2. 12. 2013

Znéni pripominky: Jako majitel dotéenych pozemkd Vam zasilam pfipominku — nesouhlas se
zakreslenim prelozky silnice 11/173 do Gzemniho planu obce Chlum. V pfedlozeném navrhu Gzemniho
planu obce Chlum je zakreslena do mapy prelozka silnice ///173, ktera je pfevzata ze ZUR D51/2 JEK.
Po stavajici silnici 11/173 projizdi dle zpracovatele dokumentace pro Uzemni rozhodnuti z roku 2007
cca 1800 vozidel denné (pfesna ¢éasla dle scitani intenzity dopravy rok 2000 1808 vozidel za 24 hod,
rok 2005 1810 vozidel za 24 hod., rok 2010 — 1757 vozidel za 24 hod). Dle dokumentace pro Uzemni
rozhodnuti by mélo vroce 2025 jezdit po pfelozce silnice 11/173 cca 900 vozidel denné. Z vySe
uvedeného vyplyva, Ze intenzita dopravy po stavajici silnici 11/173 je nyni velmi nizka a témér
neménna v ¢ase a nelze predpokladat jeji podstatné zvySeni. Podle zpracovatele dokumentace pro
Uzemni rozhodnuti by se tedy doprava rozdélila napdl — tzn. 900 vozidel za den by jezdilo po staré
silnici 11/173 a 900 vozidel za den by jezdilo po prelozZce této silnice. Realizaci prelozky silnice 11/173
by byly vynaloZeny zbyteéné prostiedky jak na jeji stavbu, tak i naslednou UdrZzbu (museli by se
udrzovat dvé silnice misto jedné). V JihoCeském kraji je nutné feSit vysokou dopravni zatéZ v mnoha
obcich, kde je intenzita podstatné vysSi. Tato prelozka silnice 1I/173 je navrhovana caste¢né
v hlubokém zéafezu, Céastecné vysokém nésypu a lesem, takze by doSlo k devastaci krajiny.
V projektové dokumentaci, ktera byla zpracovana, jsou naspy do vyse az 8,87 m a vykopy do hloubky
6,54 m. Bylo by nutné vytvofit dlouhé sjezdy na jednotlivé pozemky, nebo zfidit soub&zné polni cesty
po obou stranéch silnice. Tim by doSlo k dalSimu z&boru kvalitni zemédélské plidy. Byl by porusen
krajinny raz tohoto Uzemi a preruSeny pfirozené odtokové vlastnosti krajiny. Velka ¢ast dotéenych
pozemkU je odvodnéna systematickou drenazi. Navrhovanou realizaci by bylo stavajici odvodnéni
zlikvidovano a pozemky nad silnici by byly silné zamokfeny a znehodnoceny. Aby bylo tomu kvalitné
zabranéno, naklady na silnici by silné vzrostly. Vzhledem k tomu, Ze by pfelozka silnice 11/173 rozdélila
krajiny pomoci vysokych nasypu a hlubokych vykopUl, zabranila by i pfirozenému pohybu zvére
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krajinou. Vozidla jedouci po silnici 11/173 dile pokracuji po silnici 11/174 smérem na Prahu a Pfibram,
ktera je zcela nevhodna pro nakladni dopravu. Od obce Bél¢ice smérem na Prahu v délce 23 km a na
Pfibram v délce 29 km je velmi Spatné sjizdna a Uzka. Obé tyto silnice by se museli pro nakladni
dopravu prestavét. NejsjizdnéjSi trasa pro nakladni dopravu z Blatné na Prahu (Pfibram) je silnice
Cislo 1/20 k Nové Hospodé a pak po rychlostni silnici R4, ktera je jiz z velké ¢asti hotova. Déle je kratSi
cesta po silnici 11/175 z Blatné do Mirovic, kterd ovSem také v nékterych Usecich nevyhovuje pro
nakladni dopravu. Pro osobni dopravu jsou tyto silnice vzhledem k intenzité dopravy vyhovujici, pouze
v nékterych mistech by bylo vhodné tyto silnice upravit. PfeloZka silnice 11/173 je vedena po nejlepSich
pozemcich katastru obce Chlum, ktery nepfiznivé rozdéluje a je v rozporu se zdkonem na ochranu
zemédélského padniho fondu, ve kterém se doslovné uvadi: ,Zemédélsky pudni fond je zékladnim
pfirodnim bohatstvim na$i zemé, nenahraditelnym vyrobnim prostfedkem...“. Tato pfelozka silnice
11/173 by znamenala hrubé znehodnoceni celého katastru a vyhledu v krajiné a poskodila by nejen
jednotlivé majitele pozemku, ale i vSechny obyvatele pfilehlych obci (Chlum u Blatné, Bezdédovice).
Ze jde o vyznamny zasah do krajiny je uvedeno i projektantem v textové &asti Gzemniho planu. Po
zhodnoceni téchto a dalSich skutecnosti vétSina obyvatel obce Chlum véetné majiteld dotéenych
pozemku toto feSeni odmitla. Také vedeni obce Chlum tuto stavbu hlasovanim zamitlo.

Z toho vyplyva, Ze s prelozkou silnice 11/173 nadale nesouhlasim, a nesouhlasim ani stim, aby
prelozka silnice 11/173 byla zahrnuta do Uzemniho planu obce Chlum a tudiz také nesouhlasim, aby
byla zakreslena do map tohoto Uzemniho planu ani jako vyhled pro budoucnost. Dale zadam, aby byl
vznesen pozadavek na vypusténi této prelozky silnice 11/173 ze Z&sad Uzemniho rozvoje Jihoceského
kraje pro bezlcelnost.

Vyhodnoceni p fipominky: pfipomince se vyhovuje (v ¢asti severné od komunikace 111/1738

Oduavodn éni vyhodnoceni: V dobé zvefejnéni navrhu pro spoleéné jednani byly v platnosti Zasady
uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, jeZz nabyly uUc¢innosti 7. 11. 2013. Dle § 36 odst. (5) stavebniho
zakona jsou Zasady Uzemniho rozvoje zavazné pro pofizovani a vydavani Gzemnich plana,
regulacnich plan a pro rozhodovani v Gzemi. Dne 6. 1. 2015 nabyla G¢innosti |. aktualizace zasad
uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, ze které byl vySe zminény zamér vypustén. Po celkovém
zhodnoceni pofizovatele s obci Chlum a mésta Blatnd bylo dospéno k zavéru, Zze bude nadale
planovano s prelozkou komunikace 11/173 a to ve spojnici od silnice 1/20 po komunikaci 111/1738,
pficemz zachovéani tohoto Useku je zejména z divodu odlehéeni kamionové dopravy smeéfujici do
pramyslové zo6ny v Riegrové ulici (Blatnd). Zasah prelozky 11/173 na GUzemi obce Chlum je tedy
minimalni a to pouze v jizni ¢asti katastralniho Uzemi, jizné pod komunikaci 111/1738. Zminéné
vymezeni predstavuje idealni kompromis zajistujici soulad mezi vefejnymi a soukromymi zajmy § 18
odst. 2) stavebniho zakona. Zminéné verejné zajmy zde Ize sledovat zejména v odlehéeni kamionové
dopravy v centru Blatné a také zvySeni bezpecnostniho provozu na pozemnich komunikacich, nebot
nékteré ulice ¢i kfizovatky mésta Blatna nejsou optimalni pro zvySeny provoz kamionua.

3) Jiho éeské muzeum v Ceskych Bud &jovicich, podano dne 31.10.2013

Znéni pfipominky: Dotéené Uzemi Ize oznacit podle citovaného zakona o statni pamatkové péci jako
Uzemi s archeologickymi nalezy. To znamend, Ze pfi jednotlivych stavebnich aktivitach mize dojit
k poruSeni pozlstatka pravékého, rané stfedovékého a stfedovékého osidleni. Proto doporuéujeme
jednotlivym potencionalnim investordm, aby v pfipadé zastavby nebo rekonstrukci jednotlivych objektl
zajistili provedeni zachranného archeologického vyzkumu nékterou z opravnénych instituci pfi
samotnych stavebnich praci.

Vyhodnoceni p Ffipominky: Akceptovano
Oduavodn éni vyhodnoceni: Doporuceni pfevzato do oddvodnéni navrhu izemniho planu s ohledem
na ochranu archeologického dédictvi, v této souvislosti jsou v koordinanim vykrese vyzna¢ena mista

s archeologickymi nélezy, kde Ize ocekavat pfipadné nélezy s vyssi pravdépodobnosti.

4) CEPS, a.s., podano dne 14.11.2013

Znéni pFipominky: Z hlediska rozvojovych zajmu spole¢nosti bez pfipominek.
Vyhodnoceni p fipominky: Akceptovano

Oduavodn éni vyhodnoceni: Vzato na védomi
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5) Povodi Vitavy, podano dne 4.12.2013

Znéni pfipominky: Do Uzemniho planu je navrzena Cistirna odpadnich vod v sidle chlum. VeSkeré
stavebni zaméry budou po vybudovani COV napojovany na splaskovou kanalizaci s vyisténim na
COV. do doby realizace COV bude likvidace splaskovych odpadnich vod v zastavéném Gzemi
probihat dosavadnim zpiisobem. Zastavba v zastavitelnych plochach muze byt do vystavby COV
fedena bezodtokovymi jimkami, septiky nebo doméacimi COV. Destové vody budou i nadale odvadény
stavajicim zpusobem. Doporu€uje se maximalni mnozstvi srdzkovych vod zasakovat do pldy
pfirozenym zplGsobem a minimalizovat zpevhovani ploch nepropustnymi materialy.

Vyhodnoceni p fipominky: Akceptovano
Oduavodn éni vyhodnoceni: Vzato na védomi

6) CEPRO, a.s., podano dne 26.11.2013

Znéni pfipominky: K vySe uvedene zadosti slibujeme, Ze v dotéeném k. t. Chlum u Blatné v misté
reSeném zadosti, se nenachazi pozdemni dalkove zafizeni ani nadzemni objekty CEPRO, a.s., ani
jiné zdjmy CEPRO, a.s.

Vyhodnoceni p fipominky: Akceptovano

Odtivodn éni vyhodnoceni: Vzato na védomi.

I.p) Udaje o po étu list & odavodn éni tzemniho planu a po &tu vykres G grafické
¢éasti od tvodn éni

1. Dokumentace oddvodnéni Uzemniho planu obsahuje v originalnim vyhotoveni 30 listh textové
¢asti (strany 18 az 47).
2. Graficka ¢ast oduvodnéni Gzemniho planu obsahuje celkem 3 vykresy.

II/1 — Koordinaéni vykres 1: 5000

I1/2 - Vykres pfedpokladanych zabor( pidniho fondu 1: 5000

11/3 - Sirsi vztahy 1: 50000
Pouéeni :

Proti Gzemnimu planu Chlum vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu).

Prilohy:

1. graficka ¢ast Uzemniho planu
2. graficka ¢ast oduvodnéni tzemniho planu

Ing. Radim Paulus Lubo$ Sourek
starosta obce mistostarosta obce

VyvésSeno dne:
Sejmuto dne:
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